Le 21 janvier 2016

Mesdames et Messieurs les Membres
du CONSEIL MUNICIPAL

Réf. . DL/MHM — 38/2016
Objet :

PROCES-VERBAL
SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL
DU MERCREDI 16 DECEMBRE 2015 A 18 H A LA MAIRIE

PRESENTS: M. Guy POULOU, Maire, Mme DUBARBIER-GOROSTIDI, ML ANIDO,
LALANNE, Mme DOSPITAL, M. GOUAILLARDET, Mme IDIARTESARAY-PUYOQOU,
M. PERROT, Mme MOULLARD, M. IBARLOZA, Mme ORMAZABAI
MM. HIRIGOYEMBERRY, VIDOUZE, Mme CANET-MOULIN, MM. ERRANDONEA,
MURVIEDRO, Mme SANCHEZ, M. DUHALDEBORDE, Mmes DUGUE LARRASA,
M. ALDANA DOUAT.

PROCURATIONS : Mme ORIVE a Mme IDIARTEGARAY-PUYOU, M. COSTE a
M. POULOU, Mme UGARTEMENDIA a Mme DOSPITAL, M. URAGBA a
M. GOUAILLARDET, M. ROSENCZVEIG a M. IBARLOZA, Mme BERGARA-
DELCOURTE a M. DUHALDEBORDE.

ABSENTES: Mmes ANCIZAR, TAPIA.

Convocation du 10 décembre 2015.
Sous la Présidence de M. Guy POULOU, Maire.
M. PERROT est désigné secrétaire de séance.

Monsieur le Maire :

Je vais vous demander l'autorisation de bien voubouleverser I'ordre du jour de cette
séance tel qu’il vous a été indiqué, et de fairespa un point technique en premier :
la présentation de la ZAD de I'Encan par 'EPFL poégociation ou acquisition sur les flots
1,2, 4.

Est-ce que cela vous ennuie que nous puissionetibe Directeur de 'EPFL et son Adjoint
et que nous commencions immédiatement par ce point

Quelgu’un s’oppose-t-il a ce que 'EPFL parle earpier ?

Merci M. DUHALDEBORDE.

Monsieur le Maire précise que le Proces-Verbabd#erniere séance n’est pas prét.



Monsieur le Maire donne ensuite la parole a M. PMERT Directeur de 'EPFL et a
M. MOCORREA qui s’occupe plus spécialement de lke\ie CIBOURE.

Monsieur PORTIER :
Bonsoir a toutes et a tous.
Effectivement, il nous a été demandé de venir aire cette présentation par rapport au
travail réalisé par lEPFL auprés de votre Commuheious a d’abord été demandé en
guelques lignes et en quelques mots de vous repréaen petit peu quelle est la fonction de
I'EPFL.
Trés rapidement aussi, pour que vous mettiez dessrgur les visages, je suis Arnaud
PORTIER, le Directeur de 'EPFL Pays Basque, etnBriMOCORREA s’occupe plus
particulierement de tout le travail d’ingénierieméiere, donc 'accompagnement en amont des
collectivités dans le cadre de la construction alsttatégie et de la politique fonciere que
mettent en ceuvre les collectivités et, aprés syoitionnement de I'EPFL, en partenariat
avec ces communes, pour mener a bien les projetsaythaitent réaliser les collectivités.
En quelgues mots, vous préciser ce qu'est 'lEPRtsBasque : chose importante, c’est une
structure autonome. Cette structure qui est un E@dGc un Etablissement Public Industriel
et Commercial, a comme adhérents aujourd’hui & admmunes du Pays Basque qui sont
regroupées en 10 EPCI, pour I'instant. Ce n’estymaservice de ces 10 EPCI, c’est bien une
structure totalement autonome avec un Conseil diAthtnation et une Assemblée Générale
dans laguelle sont représentées chaque collectivité

Sa mission est d’apporter une aide juridique, teghn et financiere. Donc a toute

problématique fonciére liée a 'aménagement ditoéne de ces collectivités.

On a une Assemblée Générale et un Conseil d’Adtraign, et on travaille, on s’appuie sur

un programme pluriannuel d’interventions qui estdacument cadre qui fixe les objectifs a

atteindre, les modalités d’interventions et hiénee les différentes thématiques

d’interventions.

Ce programme pluriannuel d’interventions est elsdécliné a travers chaque EPCI dans le

cadre d’'un programme d’action fonciere.

Pour ce qui concerne votre Commune, un programmaetidh fonciére a été défini avec la

Communauté d’Agglomération Sud Pays Basque et a déterminé le cadre d’'interventions

de 'EPFL et les secteurs d’interventions de 'EPFL

A la demande de ses adhérents, I'EPFL intervienkesLirois volets suivants :

- Le conseil et I'ingénierie fonciére : c’est vériament 'accompagnement des collectivités
dans la définition et I'élaboration de leur stragedpnciére (analyse préalable, outils,
procédure) ; cela peut étre des analyses de doreti&re, de mise en ceuvre de ZAD, dans
le cadre de la mise en ceuvre d’'un document d’'usb@mipar exemple de travailler avec la
collectivité sur la question fonciere dans le catee document.

Le coeur de métier d'un EPFL qui est la négociagbliacquisition fonciere : 'EPFL a
pour objet en fait de réaliser des réserves foesipour le compte de ses membres. Nous
intervenons en terme d’acquisition de toutes leerfa : a I'amiable, par préemption, dans
le cadre des délégations des droits de préemptiompeauvent nous étre donnés par les
collectivités, et également dans le cadre des duoe§ d’expropriation puisque nous
sommes amenés a mener des acquisitions par voiprdjgiation. Bien entendu, on est
toujours dans la démarche de négociation amialbdewr Rous donner une idée, sur
qguasiment la totalité des opérations, quand biemenén est amené a mettre en ceuvre une
déclaration d’utilité publique, je vous donne ureele sur ’Agglomération Bayonnaise,
on a fait un dossier qui au global en terme d’asitjan fonciére représente a peu prés
20 millions d’euros d’acquisition fonciere, on avaipeu prés 35 propriétaires différents
dans ce périmétre, on a fait une DUP dans le @gadretuellement de l'utiliser pour mettre
en ceuvre une procédure d’expropriation, on a 4l % des acquisitions a I'amiable.
On a mis huit ans pour réaliser ces acquisitiopta a été petit a petit puisqu’'on a été
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amené a acheter par exemple des lots de coprapdéies des immeubles, donc on a
acheté appartement par appartement. On a toujtidads la démarche de la négociation
amiable, puisque le principe c’est bien entendyelégier cette démarche-la qui est
beaucoup plus simple et surtout beaucoup plusefamiidiquement et qui, surtout, permet
d’organiser, puisque dans ce cadre de projet pampbe, alors ce sera peut-étre des
guestions que vous aurez tout a I'heure, dans cieecde projet, notamment sur
I’Agglomération Bayonnaise, on a été confronté & dequisitions de biens avec des
occupants, gu'’ils soient propriétaires occupantpmpriétaires bailleurs, donc avec des
locataires, en terme d’habitation mais aussi eandeai’activité économique. Et donc on est
dans la démarche, et le délai de huit ans par deesgi un délai qui est intéressant
puisque cela permet assez rapidement de prendrentact avec les propriétaires et les
occupants et de pouvoir travailler avec eux a dégisens de relogement. Donc quand on
est par exemple sur des locataires, travailler ,asieon a des gens qui sont éligibles au
logement social, travailler avec les bailleurs aoki pour trouver des solutions de
relogement. Donc 14, sur le cas, on avait douzellizsmui étaient concernées, les douze
ont été relogées. Au fil du temps cela nous a esfiectivement de trouver des solutions
de relogement. De méme que pour les activités écmues. Cela nous permet de
travailler effectivement sur soit les gens vontsveme démarche d’arrét d’activité
puisqu’ils profitent finalement, soit ils sont en f'activité, et ils profitent finalement de
cette situation pour cesser leur activité économicqet & donc ce moment-la on les
indemnise sur la cession d’activité, ou alors dexer des solutions de relogement et a ce
moment-la on travaille effectivement dans leur calsation, d’ou I'importance d’étre trés
tres en amont puisque, bien entendu, ce nestrpase&année que I'on peut gérer ce genre
de situation, il faut prendre du temps. Il est séa@e effectivement d’étre tres en amont et
d’'informer tres en amont les gens des volontéetpdojets qui peuvent étre portés par la
collectivité.

Ensuite, une fois que 'EPFL est devenu propriétaira pour fonction de faire du portage
foncier. Donc le portage foncier va de zéro a viags. Donc on peut garder un bien
puisque I'EPFL devient le propriétaire, c’est luiicfinance l'acquisition. Il devient
propriétaire de ce bien, il va le garder en st&&ndant toute cette période, on va assurer
la gestion du patrimoine. Quand je dis « gestiorpduimoine » cela va étre, si on a des
locataires se comporter comme un propriétairedagillgérer les problemes de chauffe-eau
qui tombe en panne le samedi, de fuite, de dépatbchtaire et essayer de trouver un
nouveau locataire pour faire en sorte que les Berent occupés. On a quand méme une
fonction, on va dire qu'a l'origine les EPFL ong&étréés pour permettre la réalisation
d’opérations de logements en mixité sociale, daworisant la réalisation de logements
sociaux. Bien entendu, lorsqu’on est propriétagdataux qui permettent I'occupation en
habitation et méme en occupation commerciale, engsige effectivement a les faire
occuper, c’'est-a-dire qu’on évite de garder deaugovides. Le seul probléeme auquel on
peut étre confronté, c’est lorsque ces locaux me glus adaptés pour des problémes de
sécurité, soit par exemple ils ne sont plus auxesren terme d’électricité : alors soit on
réalise les travaux de mise en conformité parcedfle de portage est suffisant et donc
nous permet effectivement d’amortir les travaux qoimt étre réalisés pour pouvoir les
faire occuper. Malheureusement quelques fois oe &rap gros travaux a engager pour
rendre habitables les locaux, et donc, effectivepeas locaux ne sont pas occupés. Donc
on assume la totalité de cette gestion, et le jm@énc’est qu'au terme du portage, donc
quand la collectivité est préte a démarrer sonaijmér, on revend a la collectivité les biens
qui ont été achetés et le principe c’est qu’'on mevies biens exactement au méme prix
gu’'on les a achetés. Donc il 'y a pas de notiomed@lorisation ou de plus-values faites
sur I'acquisition. Donc le principe d’'un EPFL c’'af# saisir une opportunité d’'acquisition
pour une collectivité. Nous avons obligation deereire le bien a la collectivité, sauf si la
collectivité nous demande ou nous propose de ldregoar exemple a un aménageur, cela
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nous est arrivé dans une opération de revendreide & I'Office HLM, I'Office
Départemental, parce que la collectivité avait shitDffice 64 pour réaliser I'opération de
logements sociaux, et donc nous avons revendurkgrteexactement au méme prix que
nous l'avions acheté a I'Office 64 de I'Habitat quréalisé directement I'opération. Donc
on a obligation de revendre a la Commune. Autraétd qui est important, puisque je sais
gue cela pousse quelquefois a des questions : LEfeFpeut pas intervenir s'il n’a pas
'accord de la Commune. Dans toutes les acquistigni sont décidées et validées en
Conseil d’Administration, on a besoin de la validatde la collectivité. Donc si on a
capacité a faire une acquisition mais que la Conamgus dit non je ne suis pas d’accord
pour que vous achetiez, nous ne pouvons pas, @tréglementaire, c’est dans le Code de
I'Urbanisme, nous ne pouvons pas faire cette atguis Donc, premierement on acquiere
a la demande et avec I'accord de la collectivitéaoquiere pour son compte puisqu’on est
dans l'obligation de lui revendre, et on lui reven@ctement au méme prix au terme de ce
portage. A savoir que toute la gestion du patrimaaji est faite est faite sans impact
financier sur la collectivité, c’est 'EPFL qui asse tous les frais liés, que ce soit les
imp6ts, les assurances... pour vous donner un exemps nous qui avons acheté le
batiment de Quicksilver que I'on voit bien depugitoroute, quand on a passé la sortie de
SAINT JEAN DE LUZ. Ce batiment aujourd’hui nous t®(a peu pres 10 000 euros
d’assurance par an, puisque c’est un batiment tridugui est vide... avec par exemple
des imp6bts fonciers je crois qu’'on a payé 75 o0@D euros d'impdts fonciers. Tout ¢a en
fait est assumé par I'EPFL et on ne réaffecte aidm collectivité. C’est dans le principe de
fonctionnement de 'EPFL en fait de permettre cetgge. On se comporte comme un
propriétaire foncier, on assume les responsabditesropriétaire foncier.

Tres rapidement par rapport a ¢a, vous dire quesjui fait qu’aujourd’hui on est la autour
de la table et qu'on nous a demandé de venir vaasepter les premiers €léments des travaux
qui ont été réalisés. D’abord vous dire gu’'on estaét, on travaille en réseau avec tout un tas
de partenaires, et notamment par exemple avec égel’Urbanisme. Dans le cadre de ce
dossier, pour avoir un certain nombre d’élémentsleetconnaissances du terrain on s’est
appuyé effectivement sur les analyses qu'a pu pm@deour notre compte I'’Agence de
I'Urbanisme. Donc I'objectif effectivement c’est deutualiser ces compétences d’ingénierie
publique au service des collectivités locales.

Dans le cadre de ce dossier, la collectivité nowsollcités en fait pour l'aider dans sa
réflexion sur la requalification du secteur de kan.

Notre intervention en fait est a deux niveaux pidemier qui était sur la réflexion par rapport
a la mise en ceuvre d’'une ZAD, la ZAD est un ouiidier, si vous avez des questions ou
autres la-dessus on pourra vous donner des infamsatet, dans un second temps, la
réalisation d’un diagnostic foncier, donc l'idéeest effectivement de définir un périmeétre, ce
périmétre de ZAD, et de pouvoir ensuite approcteemadniere beaucoup plus précise de quoi
est constitué en fait ce périmetre et en avoir aorenaissance assez fine de fagcon a pouvoir
effectivement établir et mieux comprendre quelletf@re la stratégie, et derriére quelles sont
les orientations que peut donner la Commune.

Donc, sur le rendu, puisque c’est ce qui nous alét@éandé, on va vous faire un balayage
assez rapide des premiers rendus et de la preamatgse qu’on peut avoir, et des premiéres
guestions en fait que souléve I'analyse de cesa¥én

Pour cela, je vais demander a Bruno MOCORREA despire.

Monsieur MOCORREA :

Pour ne pas que vous finissiez votre Conseil teod, tje vais essayer d’étre relativement
synthétique, sinon on peut y rester longtemps.

Cette présentation a pour objectif de vous fairg@aontrait assez synthétique des analyses que
nous avons pu produire pour le compte de la Comnuasederniéres semaines dans la
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poursuite du travail engagé via la ZAD. On créeoutil, mais derriere il faut engager des
réflexions, comprendre comment le secteur fonctore quoi il est constitué, qui sont les
personnes intérieures, quelles sont les activitésnamiques. C’est l'objet de cette
présentation.

Elle se déroule en deux points, un premier poinpfutot les établissements économiques, et
I'autre point plus spécifiqguement sur la questiodagement.

Monsieur MOCORREA procéde ensuite au commentaiiat gmar point du Power Point
projeté (document ci-joint).

M. MOCORREA :

C’était juste des propositions techniques que @vimns suggérées la derniére fois en accord
avec les services de la Commune. Il nous sembigibitant que ce travail-la soit partagé
avec les représentants de la Commune, parce quriagine bien, il y a des articles dans la
presse, des choses qui se savent, ce sont destguingeuvent parfois faire peur quand on
parle de ZAD. Mais gu’est-ce qu'une ZAD ? Demainrmansera plus chez nous... on peut
tout imaginer. Pas du tout, la ZAD est un outildi@n de préemption : pour utiliser la ZAD en
terme d’outil foncier, il faut qu'une personne vendonc déja, c’est de son initiative de
vendre son bien. Cela veut dire qu’'on peut pena#llg est donc vendeuse. Et cet outil-la
permet a la Commune ou a I'EPFL, si elle nous déege droit-la, de se substituer a
'acquéreur qui s’était positionné, soit au prixopose si on considere qu’il est adapté au prix
du marché, soit en révision de prix si les valeuwgmentent trop et qu’elles ne sont pas
compatibles avec les valeurs fonciéres. Donc céessi bien un outil pour essayer de
maitriser les valeurs. Mais encore une fois, syilanaucune vente, on ne pourra pas utiliser
I'outil ZAD. Il faut étre vraiment clair la-dessus’il y a une vente, on peut se substituer a un
acquéreur, et la ZAD permet de le faire.

C’était revenir sur cet outil ZAD et qu’est-ce dusignifie vraiment, et d’essayer aussi de
vous apporter des éléments complémentaires pouvauge puissiez vous forger une culture
commune de cet espace-la : voila quelles sontkagtés, quels sont les logements, comment
ils fonctionnent. Alors une premiére approche ggiile concois est synthétique, mais entrer
trop vite dans les détails n’est pas non plus foeré trés pertinent parce qu’on se noie vite
dans les informations.

L'objectif était que tout le monde soit au mémeeaiv d’information sur ce sujet-la et en ait
la méme analyse. Ensuite, forcément sur le « qaesgu’il deviendra » c’'est une autre
dimension qui la vous concerne directement. Maiar pautant, 1& au moins en termes
d’éléments d’analyse tout le monde peut les partage

Ensuite, et pour terminer, il nous semblait impatrf@ar rapport a ce qu’on a évoqué gu’'a un
moment donné il faudra forcément échanger avecgl&gération dans le cadre de sa
politique économique, parce que cette opératiopaugra pas sortir si forcément il n'y a pas
une adéquation avec les projets économiques danserfdéoire Sud Pays Basque,
prioritairement. Et ensuite, on a conseillé la foiécédente qu'il faut d’ores et déja engager
un premier travail de rencontres avec les filots spnt considérés comme favorablement
mutables, cela sera I'objet du prochain point &dfe du jour, d’aborder un premier travail de
négociation amiable, et aussi rencontrer les gemreprendre leurs attentes. Certains seront
semble-t-il déja vendeurs. Maintenant, il y a uamdrche qui est engagée. Ce gu’on dit nous
souvent en tant quU'EPFL, la ZAD c’est un premietilaqui est bien, par contre, il ne faut pas
s’arréter la, parce que si on ne fait rien, il Bgpasse potentiellement rien. La ZAD est mise
en place. Il faut maintenant engager ce nouveale cfa terme foncier, forcément cela passe
par 'engagement de discussions, d’échanges, deciaipns amiables, et en paralléle nous
oNn vous encourage a court terme a engager dessajudeous permettront progressivement
d’apporter des éléments d’analyse, notamment suguestions de faisabilité, requalification
d’ilots, d’autres modalités d’interventions. Il f@cément ces études a mener pour savoir a
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l'intérieur de ce périmetre-la qu’est-ce qui petre dait en terme de logements, en terme de
maintien ou pas d’activité économique, quellesviés, et forcément in fine vous 'imaginez
bien comment derriere tout cela financierement pelat se libérer pour qu’a la fin, si on
parle de la question des logements, vous puisémmdre par cette opération-la aux objectifs
de mixité sociale, mais également a produire paetd&ussi des logements libres avec des
prix adaptés aux gens qui travaillent et qui vivientet de ne pas étre sur des logements qui
soient parfois trop concentrés vers la défiscatinagt I'investissement de gens qui sont déja
propriétaires et qui ne cherchent que la rentabilit

Cette démarche-la, il nous semble que c’est urepiyi peut étre tres ambitieux pour le
territoire, qui est complexe, mais c’est ¢ca quiieressant, parce que sinon cela ne serait pas
marrant... mais qui peut étre vraiment importantrepau symbole dans le territoire, et qui
peut demain permettre de répondre, parce queli@sicet objectif, aux besoins du territoire.
En tout cas, nous en tant qu'EPFL on est vraimardutil qui est dédié et qui a été créé pour
ca.

J'ai terminé, si vous avez des questions auxquetiggeut répondre.

M. LALANNE :

Cela va étre vite fait. Votre trame m’a plu beayzxaliai relevé quelque chose, sous couvert
d’Henri, qui est faux : ZOZAYA n’est pas le premienplanté sur cette zone. Il était de
l'autre c6té de la voie ferrée et c’est quand aomstruit la déviation de CIBOURE qu’'on a
démoli et on a relocalisé la-bas, en 1988-89-90.

M. PORTIER :
En fait I'entreprise existait mais pas dans cetteez?

M. LALANNE :
On a fait la déviation et on a rasé ces batim&faga.

M. POULOU :
Il N’y a que deux poissonniers sur la zone et \auexz I'autre ici.

M. ANIDO :

Dans la zone de I'Encan, dans ce qu’on appell&3M, vous avez dit a un moment qu'’il y
avait des hangars qui étaient vides, non occupaguid’hui le jour, tous sont occupés,
autant par I'activité maritime, autant par les \dtés commerciales liées au poisson. Mais
tous sont occupés. Cela sert de dép6t pour les,fpeur les ramendeuses....

M. MOCORREA :
C’est le probleme effectivement d’avoir des donng@sne sont pas toujours a jour, et donc
heureusement qu’on a le retour terrain pour ajusteinformations.

M. ANIDO :
Je pense que vous n'avez pas concerté ces genseliee

M. MOCORREA:

Non, c’est un travail effectué par rapport aux dmes publigues qu’'on peut récupérer,
également par un peu de travail terrain ou regardise, mais on n'a pas été rencontrer les
gens et on n'est pas entré dans chaque batimemt gaMoir exactement ce quil y a a

I'intérieur. Donc c’est pour cela qu’il peut y avales biais dans ces informations, et les
échanges avec vous permettent d’ouvrir ce diagnosiiela permet d'actualiser les

informations.



M. PORTIER :

Pourquoi on n'a pas d’approche aupres des propdaétau des occupants en amont, c’'est
que, vous comprendrez bien qu’il est nécessair@ gartir du moment, les gens déja
jimagine entendent un certain nombre de chosgsaibes choses qui se disent, mais a partir
du moment ou on entre en contact avec des prope®tau des locataires, il est absolument
important de savoir quel est I'objectif que I'on si c’est pour aller voir des gens et leur dire
« écoutez, la Municipalité méne une réflexion d’aagement sur tel secteur », mais qu’on
n'a pas... (et ce que disait Bruno est capital),tezedire que sur l'activité économique il va 'y
avoir une guestion de fond a regarder c’est : egjtton est sur un principe de maintien de
I'activité économique a cet endroit-la, et si ost-ee que c'est la totalité de l'activité
economique telle gu’elle est aujourd’hui, et a cemmant-la cela veut dire qu’on travaille
effectivement a la réorganiser, peut-étre a I'aonéti a mieux la structurer, et a mieux utiliser
I'espace peut-étre, mais si ce n’est pas le chansda totalité cela veut dire effectivement
gu’en paralléle, si on commence a rencontrer quatget qu’on lui dit le garage automobile
(je prends cet exemple parce que c’est une actjvité’est pas liée a I'activité de I'océan) et
gu’on dit non on est plutét dans une démarche e fme ces activités de garage soient pas
en centre mais plutbt sur I'extérieur, ce qu'aRlitino est capital, c’est qu’en contrepartie |l
faut étre capable de dire on a réfléchi effectivetma est-ce qu’on va pouvoir positionner
ces gens-la et faire des propositions.

Donc tout ¢a, vous comprendrez que c’est finalenoeet démarche, et c’est pour cela que
c’est perfectible, c’est d’essayer d’avoir la cossance la plus fine des choses, sans aller
vous mettre le feu dans le quartier, ou les gerdissnt « ¢ca y est, on va étre mis dehors, ils
révolutionnent le quartier », alors qu’il n’'y a psmbre d’'un projet et de choix qui soit
encore réalisée. Donc il faut faire ce travaildd,a partir du moment ou on a formalisé ce
travail, qui comme l'a dit Bruno, on a défini hsiecteurs, peut-étre que vous allez avoir des
décisions qui vont se prendre en huit temps, qyardis huit temps, ce n'est pas « ANS »
c'est « TEMPS », c’est vraiment de dire que vouszabeut-étre définir le premier flot qui
vous semble I'llot majeur et sur lequel vous atlaxailler a la formalisation du projet, et on
va d’abord travailler sur celui-la, et les autresiplinstant sont encore & mdrir, a réfléchir.
On touche du doigt sur ce genre de secteur, pareecq qu’a dit Bruno c’est un peu le
paradoxe de ce qu’on vit en ce moment au nivealpdisques publiques, c’est que I'Etat
porte, et on peut s’en réjouir sur certains poigisjl faut réduire la consommation de
I'espace, donc effectivement il faut protéger Ispaees agricoles et naturels, cela veut dire
gu’il faut concentrer mais on a besoin quand mémder des gens, on a besoin d’accueillir
de I'activité économique, donc il faut effectiverhémravailler sur la densité, il faut utiliser, on
va dire la ou il y avait une maison avec 3 000 Infaut essayer de mettre un peu plus de
monde sur cet espace-la, a vocation d’habitatiod wacation d’économie. Le seul probléeme
c’est ce que I'Etat n'a pas prévu en parallele dec’est que cette démarche-la est hyper
colteuse : acheter un immeuble, le raser, mémemaison, et la raser pour faire un
immeuble a la place, cela colte tres cher. Onviger aujourd’hui sur le centre historique de
BAYONNE, on achéte des immeubles, et pourtant jexpeous dire qu'on achete des
appartements qui sont en piteux états, on ach&tagigartements a 25 — 30 000 euros, mais
guand on fait le calcul de I'immeuble dans sa itdtale colt de la démolition, parce que vous
voyez bien comment cela se passe dans un cen@ewbmme ca, la difficulté d’engager
des travaux de démolition, quand on va faire larbidle ce que va colter I'emprise fonciére
pour pouvoir construire un immeuble derriére, ort déja avec un déficit averé, c’est sir et
certain. Ou alors, il faut sortir des logementsau8.0 000 euros le métre carré, et ce n’est pas
du tout I'objectif. Comme I'a dit Bruno, on est damne démarche ou I'objectif est d’offrir du
logement qui soit accessible aux gens qui travdillgur ce territoire. En tous cas si
I'intervention publique mobilise des moyens humaiteshniques et financiers, ce n’est pas
pour faire de la promotion immobiliere a 8 ou 1@ @uiros le métre carré. Pour cela il y a des
opérateurs dont c’est le métier, et eux ils fontlisaont des opérations qui se présentent
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comme ca. lls arrivent a les vendre ou pas. Maitelvention publique n’est pas pour ¢a, elle
est pour répondre effectivement & une demandedocal

Dans ce genre de démarche on est vraiment surwpielmpse qui est trés trées complexe et sur
un sujet qui va vous engager et va nécessiter dee yaart un travail important pour
déterminer les orientations. Et pour ca, effectigatnmais c’est peut-étre un message a vous
faire passer a tous puisque vous étes autour dable, c'est pour faire trés attention a
l'information qui est transmise, parce que derri® gens, et ¢ca c’est normal, le commun
des mortels si je peux I'appeler comme c¢a, effeatient peut étre tres effrayé par un terme,
par une photo, et effectivement mal interpréteqoeest réfléchi. C’est pour ca aussi qu'il
nous a semblé important que vous ayez cette infavmaque tout le mode partage la
connaissance des éléments, qu’il puisse y avo@ithange, qu’il puisse y avoir des questions,
peut-étre que vous avez des avis ou vous imageezlubses sur certains sujets, et peut-étre
rassurer sur certaines choses, et aprés derrieralner conscience que vous étes dans la
construction d’'une réflexion et d'un projet. Et ¢&est capital. Il faut que les gens
comprennent qu’effectivement ils sont dans un pétienqui a été identifié et sur lequel la
collectivité travaille, réfléchit, mais qu’il n’y aien d'arrété aujourd’hui et que tout est
envisageable.

M. ANIDO :

Vous me réconfortez dans mes idées parce que jestéhse colportait dans certains de ces
quartiers des choses qui sont totalement faus$est garce qu’il y a eu des bruits de ci et de

ca et les gens se font les missionnaires de certhatlogues alors qu’il n'y en a pas eu un,

d’ou cela fait plaisir que vous soyez venus aujthwidorésenter ce projet ici. Sachant que ce
projet a été vivement recommandé aussi par lescssrde I'Etat, il nous a été un petit peu en

parlant gentiment « imposé » par les serviceskatl On a la volonté, mais les services de
I'Etat aussi nous imposeé ca. Mais apres, commesjeadtour de cette table, jespéere qu’on est
des grandes personnes pour essayer de dire la aéritgens qui habitent dans ces quartiers,
et comme vous le dites ne pas créer la peur e&daie dans ces quartiers-la.

Monsieur le Maire :

Dailleurs, nous avions répertorié quelques vensi@aotentiels, c’est vrai. Il y en a méme
dans la salle. Votre conclusion me plait beaucogfest pour construire du logement
accessible aux Cibouriens, et en particulier aurgs. C’est le but essentiel de la création de
cette ZAD. Mais le but aussi essentiel c’est d'yintemir une activité économique parce qu'il
est inutile de loger des familles s'il N’y a pasadivité économique au bout. Donc nous
entrons, si vous voulez bien confier cette misaidEPFL, nous allons le voter tout a I'heure,
nous entrons dans une phase d'étude d’'un projetr &ux qui le souhaitent cela peut se
réaliser relativement vite, il suffit de contact&PFL ou nous-mémes et on le transmettra,
mais ce n'est qu’'un projet d’abord a échelle de ais, c’'est la durée d'une ZAD, qui
prolonge la ZAD que nous avions déja et qui desaiiterminer dans un an il me semble, I'llot
1 en particulier. Donc nous entrons dans une ptfésede et de concertation. Je veux dire ici
que, lorsque vous aurez voté notre délibérationyosis voulez la voter, et ensuite nous
passerons a I'action pour les trois flots qui setgnus, et dans chaque Tlot je pense que nous
ferons pour les gens qui habitent Illot des réosid’information et de concertation. Donc, si
vous étes libre M. MOCORREA, vous viendrez d’'URRUEBt vous nous direz ce qui ce
passe, ou, pardon, Monsieur le Directeur.

M. PORTIER :

On s’organisera, ne vous inquiétez pas. Juste hwseoque je voulais dire aussi par rapport a
ce qui est évoqué dans la délibération, c’était nagport au mode de fonctionnement de
'EPFL, je l'ai dit mais c’est important de le répg c’est gu’il est important pour nous qu’on
ait une validation de la part de la collectivitendde fait, et de sollicitation de la collectivité
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pour entrer en négociation, puisque, comme je Vaudit, on ne s’auto saisit pas, donc c’est
vraiment a la demande de la collectivité qu’on vk aencontre de propriétaires et qu’on
engage des négociations. Ce qu’il faut que voug aykesprit c’est que, sur un périmetre
comme celui-ci, et par rapport aux choix que vomsvez étre amenés a faire, de prioriser un
ou deux ou trois ilots, si effectivement il est démmission a 'EPFL d’entrer en négociation,
cette délibération ne donne pas blanc seing a LERFur tout acheter et acquérir I'ensemble
des biens qui se situent a lintérieur de ce pérenéle peux méme vous dire, et trés
tranquillement, gue nous-mémes on va regarderwdegres ce qui va se situer a l'intérieur de
ce bien-la et gu’effectivement, dans le cadre deléénition et de I'approche et de la
rencontre et des négociations, on va déterminec&fEment ce qu’il est possible d’acquérir
et ce qu'il est nécessaire d’acquérir, et il y anawail de proximité et de relations réguliéres
avec la collectivité qui va déterminer quels sastbiens qui méritent une acquisition et ceux
qui ne nécessitent pas effectivement cette acouisiEt qu’a chaque fois on vous demandera
de revalider le principe et d’accepter le princgnee 'EPFL intervienne pour acquérir ce
bien-la. Donc ce n’est pas dans cette démarche-iird on fait un périmétre et en avant on
lance la horde sauvage qui va a la rencontre dg®iptaires. Non, on n’est pas du tout dans
cette démarche-la, et encore une fois, parce st & premiere fois qu’on travaille sur la
Commune de CIBOURE, mais échangez avec vos colediasitres collectivités, on est
vraiment dans une démarche de travail a 'amialdeeprends cet exemple puisqu’on est un
peu sur un méme dossier comme au centre ville d¥@WNE, il y a des gens des
propriétaires qu’on a rencontrés quinze fois, viogt, avant d’arriver a une conclusion. Donc
on n’est pas dans une démarche ou on fait un revalez, on n’est pas d’accord, et on sort la
grosse armada pour se rendre propriétaire : o péssdu tout dans cette démarche-la. On est
méme sur des principes aujourd’hui, je vous I'éasiuavec des gens avec qui on a négocie,
on a trouvé des accords amiables, et ces gens-&Eoqupropriétaires occupants, on a trouvée
le moyen pendant deux ou trois ans, de les accamepan fait pour leur permettre de se
relocaliser ailleurs, donc de pouvoir racheter quel chose et faire des acquisitions par
exemple en payant une partie du prix, puisqu’on ddatcord sur les modalités de la
transaction, de leur donner 70 % de la valeur én bu moment de la sighature de I'acte, les
gens continuent a occuper leur logement, et avec76e% peuvent éventuellement par
exemple acheter un terrain et commencer a refaieenouvelle construction et a investir, et
les 30 % restants leur sont donnés au moment dibéieation définitive du local. On est
vraiment dans une démarche pour faire en sorté yait un accompagnement et un travail
de collaboration qui soit mis en ceuvre pour queardget puisse se faire, parce que l'intérét ce
n'est pas de rentrer la-dedans comme des cowbogssayant de faire peur a tout le monde,
pourquoi je vous dis ¢a c’est parce que je saisctpgt une méthodologie c’est une fagon de
faire qui peut étre employée par certains acteursugivent effectivement et qui « foutent »
le bazar sachant que derriére ils utilisent oniva ItEpée de Damoclés et la solution finale
avec l'expropriation. On n’est pas du tout dansecdémarche-la, on est vraiment dans une
démarche de faire en sorte que le projet puisdairge et, encore une fois ce n’est pas pour
qgue vous ayez le feu dans la Commune parce quactiggés économigues sont concernées
ou des habitants sont concernés par cette opération

Monsieur le Maire :
Merci. Vous avez quelque chose a dire ?

Mme DUGUET :

« En ce qui me concerne, Messieurs, Mesdames, LERIBI jen ai une tres haute
considération. Je sais trés bien comment vous titazaca cela ne me dérange pas du tout.
Mois, ce qui me dérange dans ce dossier c’estieafguestion finale que vous posez, mais
ce n'est pas vous, c'est logique, parce que je mis pas comment on peut définir des
priorités si on n'a pas un objectif global. C’est qui me géne le plus dans dossier. J'aurais
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aimé qu’on en discute plus autour de cette tablem@Wommission Générale pour voir vers
quoi on avance. Moi ¢a me géne beaucoup de déforitme par hasard les trois ilots qui
sont autour de Zubiburu parce que Zubiburu mangeieegpiration en ce moment. C’est un
amalgame de logements, on peut voir méme l'asslatteisin quand il mange, je veux dire
qgu’il faudrait quand méme qu’il y ait un petit qgak chose qui soit plus respirant. Et donc
tabler sur cet espace-la ¢a me dérange si c’est faite encore du logement quel qu'’il soit
de toute facon. C’est ca qui me dérange particaheéent. Cette idée d’aménagement, quand
méme, différé c’est intéressant et c’est nécessmreg CIBOURE, plus que nécessaire. Et
pour moi, c’est la mise en ceuvre d’'un projet urb&onc, effectivement, vous avez listé les
priorités, et je suis d’accord avec vous, je lesiavaussi listées. Par contre, saucissonner
'espace me dérange. J'aurais préféré avoir un era@n disant « la on peut imaginer des
infrastructures publiques parce que c¢ca on va en qoan», il est clair qu'il faudra que
I'école s’agrandisse, bien qu’elle n'ait pas étéidiil n’y a pas tres longtemps. Voila. Moi, ¢a
me dérange parce que c’est une espéece de condentralors peut-étre qu’'on va faire des
espaces verts a la place, puisque pour l'instanésinsous RNU, peut-étre que d’ici la... mais
il nous faut quand méme un peu de respiration stiespace, c’'est impossible de stationner
le soir, c’est impossible de circuler le matin ah800, vous comprenez, il y a des
problématiques compliquées. Alors peut-étre que awez d’autres idées, mais moi je ne les
connais pas, vous comprenez ? »

M. PORTIER :

Je n'ai pas d’autres d’idée. Je pense que parecdntra une incompréhension en fait, ou en
tout cas une mauvaise, alors on s’est siremenexpaime, mais le principe de sectoriser en
huit secteurs ce n’est pas de dire qu'il y aura pugjets différents qui vont étre faits. Ce n’est
pas du tout ¢a. Il y a un projet qui est la réhitibn urbaine du secteur 'Encan. C’est un
projet, il N’y en a qu’'un seul, il est comme ca.iManant, vous I'avez vu, on vous a montré
en fait par I'approche de ces différents secteuismpeut, et c’est ce qui a généralisé en fait
I'organisation de ces secteurs, c’est qu'on a waréiqularité : si on prend la partie propriété
du Conseil Départemental, vous avez une situatigoued’hui qui fait que vous avez une
concession qui va jusquen 2026 avec une gestianlgpaC.C.l. Cela n’empéche pas
effectivement d’intégrer ce secteur-la dans leeséfin globale d'aménagement et de réfléchir
a comment on va rehabiliter ce site. Les questipndliminaires qu’on pose sont
fondamentales, c’est-a-dire que, si on n’évoquegomaisment on veut approcher la question
du développement économique et le maintien deiigeEtéconomique alliee au logement, et
vous avez raison a I'équipement public et aux espaablics sur cet espace, faire huit projets
serait une catastrophe. Donc ce n’est pas ca, @st pas du tout sur cette démarche-la. Le
principe, par contre, si vous voulez, c’est qualf toujours avoir a I'esprit que dans la
pratigue de 'aménagement, vous avez la particekt a été trés longtemps, la maitrise
fonciere ou question fonciére a été pendant tnégtémps la partie peu négligée en fait de la
procédure d’aménagement. Moi j’ai un cursus gui daie je me suis occupé de procédures
d’aménagement dans une scéne d’aménagement, jdegaismeénageurs qui débarquaient
dans mon bureau et qui me disaient j'ai la pelldaut du champ il faudrait que tu m’achétes
le terrain. Je disais, mon petit gars cela va peend peu de temps et tu peux dire a la pelle
gu’elle rentre d’ou elle vient parce que les travae vont pas commencer maintenant. Donc
il y a eu une évolution, les gens se sont rendagpt® effectivement que le foncier c’était
prioritaire. C’est-a-dire que si on ne réglait pagproblématique de la question fonciéere, on
pouvait imaginer tous les aménagements qu’on vibulai vais prendre un exemple qui ne
VOUS concerne pas et qui est sur une aggloménatisime, mais le Conseil Départemental a
voulu faire un collége sur la Commune du BOUCAUnNd s’était pas débrouillé pour
négocier le moindre métre carré pour réaliser degm, et quand ils sont lancé les études, ils
se sont rendus compte, qu’ils avaient l'architecte, avaient le projet, ils avaient le
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financement, mais ils n'avaient pas le terrain.aCelpris deux ans pour maitriser le terrain,
parce gu’ils avaient oublié effectivement d’achd¢dioncier.

Aujourd’hui c’est primordial, donc il faut effecévnent démarrer par ca, et dans cette
démarche-la, vous avez a mener en parallele les@éments, la construction de votre projet
des choix des grandes orientations que vous allez ét qui vont influer les orientations que
vous déterminez, et aprés la-dedans en terme @¢edonciére ou de situation fonciere vous
avez aujourd’hui des ilots et c’est ce qu’a ex@id@runo, vous avez un ilot dans lequel vous
étes déja propriétaire. Donc cet ilot-la, effeatiemt, on sent que c’est un ilot sur lequel il y
un potentiel de mutation qui est peut-étre celuklpeut-étre qu’il faut commencer par celui-
ci. Allez négocier les garages qui sont en copéd@ravec la copropriété Marinela c’est
compliqué parce que ce sont des gens qui sont ralifioul propriétaires d’'un appartement et
qui ont leur garage de l'autre c6té de la rue. Dopcsont des choix qui sont faits sur I'aspect
de la maitrise fonciere. Mais cela n'obere pascéffement, et cela ne détermine pas huit
projets d’aménagements qui vont étre totalemenéreificiés les uns des autres. Donc il y a
bien une logique globale, et ce gqu'on va vous defean’est de faire des choix stratégiques
qui vont déterminer le choix global d'un seul ptajei est le réaménagement du secteur de
I'Encan.

Monsieur le Maire :
J'espére que vous étes rassurée, Madame.

Mme DUGUET :
« Ce n’est pas que j'étais inquiete... »

Monsieur le Maire :

En tous les cas, lorsque vous vous permettez degdia Zubiburu on ne respire pas et qu’on
voit son voisin d’en face manger, moi je trouve goe&s ne manquez pas de souffle, pour
parler de respiration.

Mme DUGUET :
«Vous plaisantez, mais vous connaissez trés b#&nprbblématique de Zubiburu
aujourd’hui. »

M. ALDANA DOUAT :

« Donc, premiérement, je vois la pertinence deA®2Aur ce quartier-la. La pertinence aussi
de solliciter 'EPFL sur cette zone. Apres c’est sjile 'on a de nombreux doutes sur
I'objectif final de tout ce quartier. Je rejoins Bunique sur le fait que c’est vrai que le
quartier Zubiburu est trés densifie. Les zones nuomises en priorité sont des zones qui
sont collées a ce quartier. Ce quartier manque kegs de stationnement. Donc c’est sdr
gu'’au moment ou on va commencer a transformer, temues ilots, il faudra prendre en
compte le déficit de parking qu’on a dans le quar#ubiburu.

Deuxiemement, il y a un choix politique a faire gufait de maintenir ou non des activités
économiques sur CIBOURE, et surtout sur ce quanpiarce qu’elles sont quand méme
concentrées la dans notre ville. Nous, pour notet,pil est clair que des activités
économiques doivent rester sur CIBOURE et dansueetigr. Il est sir aussi qu’il faut un
peu rationnaliser tout ¢a, comme vous l'avez ex@ig y a quand méme une imbrication
assez anarchique sur ce quartier entre les entsegtiles logements ; c’est sdr il faudrait
rationaliser ¢a pour faire vraiment des ilots quns vraiment dédiés au logement, mais
garder ce qui est vraiment ce qu'on appelle 'Encdédié a l'activité économique, et
pourquoi pas aussi a I'activité liée a la mer, wian a un port et une criée, c’est sdr que ce
n'est pas mal aussi d’avoir a l'intérieur une zodiactivité qui pourrait accompagner cette
activité économique.

11



A CIBOURE on a des enjeux de logements tres impisttenais il n’y a pas que du logement,
il y a aussi le développement économique, il yemploi ; une ville ne se fait pas seulement
autour du logement. Il faut du logement, il fauttdavail. Il faut qu’une ville soit vivante, et
si on fait seulement du logement je pense qu’odrpérde la vitalité. »

Monsieur le Maire :
Je vous remercie. Vous étes en train de repremditece qui vous a été exposeé jusqu’a
maintenant. Y-a-t'il d’autres interventions ?

M. GOUAILLARDET :

Oui juste d’abord pour remercier les intervenaltsMOCORREA et M. PORTIER, pour ce
diagnostic foncier. Je crois qu’on est sur une dyigae, il ne faut pas demander a voir tout
de suite le projet. Cette dynamique court d’'abadsdle diagnostic, ce diagnostic ensuite va
nous donner une lecture commune, une culture corardarce territoire-1a, et on a bien vu
aujourd’hui, moi j’ai une meilleure connaissanceceeterritoire, je pense que tout le monde
aussi ici autour de la table voit mieux ce terréaujourd’hui. C’est bien a travers ce premier
diagnostic que petit a petit va se construire t@utju’on a nous en questions sur le territoire
de CIBOURE. On a déja posé ces questions-la, @jaadans la délibération de la ZAD pensé
a ce qui était intéressant, comment repenser ceiguaet méme on a été au-dela de ce
quartier en se disant qu'également cela impactaitticks secteurs de la ville.

Donc aujourd’hui on est sur un grand projet coifgobur notre Commune de CIBOURE.
Dire qu'on n’a pas de projet aujourd’hui, moi jeocepte pas cette facon de dire les choses.
Je ne vais pas vous |'écrire, parce que ce samaifguestion un peu trop, comment dirais-je,
frontale de dire et nous poser un projet que vdlez anous proposer. Dans l'objectif
aujourd’hui c’est d’étre plutét dans une co-condinn de quelque chose. Or, soyons
constructifs tous ensemble. Mme DUGUET, ce que vpugposez-la c’est plutdét un
affrontement de guerriers et ¢ca ce n’est pas aabkgpte soir.

Monsieur le Maire :
Merci Jean-Jacques.

M. DUHALDEBORDE :

« Merci Monsieur le Maire. Je trouve votre projet délibération tout-a-fait convenable et je
la soutiendrai. Je pense que des réponses sontrigggodes le début de votre projet de
délibération quand vous annoncez que ce qu'on fliie c’'est accroitre le nombre de
logements locatifs sociaux, mais sans oublier d’@ppnder la recomposition urbaine du
secteur. Ce qu'il faut savoir c’est que ce qu’oit & soir on ne le fait pas simplement a
CIBOURE, on le fait dans beaucoup d’endroits. Gi#aoule d’une instruction qui est venue
du Premier Ministre et qui a été adressée a tossRetfets de France, cela remonte au
30 juin 2015, qui concerne essentiellement, voixelusivement ce qu'on a appelé les
communes carencées, tout en sachant que dansrneawtes carencées il y en certaines et |l
y en d'autres. Il y en a certaines qui sont trefa&aires, je pense que CIBOURE donc
démontre, ou veut essayer de démontrer qu’'on pastdans cette catégorie-la et qu’on a
envie de faire face, et qu'on a envie de faire clesses pour, justement, lutter contre cette
carence. Et donc, dans toutes les régions concerp@&e ces communes carencées, dans
l'instruction, il a été explicitement indiqué quik fallait pas oublier qu’il y avait depuis des
années, ici depuis dix ans, mais cela existe padepuis plus longtemps, des Etablissements
Publics Fonciers Locaux ou pas Locaux, Départemeqtaoire Régionaux, qui s’occupent
du développement économique et qui s’occupent dgalede la politique fonciére avec
notamment le but d'y développer I'habitat, si née@®, notamment pour essayer d’aller
dans le droit fil de l'article 55 de la loi SRU gaidéja quinze ans, on a fété le quinziéme
anniversaire il y a trois jours de la loi SRU... »
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Monsieur le Maire :
Avec M. GAYSSOT.

M. DUHALDEBORDE :

« Oui, il n’y avait pas que lui, moi je connaissa@rticulierement le rapporteur de cette loi,
qui est devenu ensuite Député-Maire de NANTES, éleui@ Patrick RIMBERT. C’est un
parlementaire de grande qualité. D’ailleurs, la létait tout-a-fait intéressante. On n’en
parlera pas ce soir. Donc, Monsieur le Maire, meitjouve que ce qui est proposé dans le
projet que vous allez nous soumettre tout a I'hedarddien. Ce qu'il y a tout de suite, faisons
attention a la chose suivante : je crois qu’Henia dlit tout a I'heure, et cela a été dit par
d’autres aussi, il faut éviter évidemment de crées peurs, des inquiétudes dans la
population, dans ceux qui habitent dans ce quari@nc, ce que nous faisons ce soir c’est
dans le droit fil de ce qu’'on a voté a I'unanimieé29 juin 2015, et donc dans le droit fil
également de ce qui est recommandé par I'Etat a@ecEPFL, en tous les cas avec les
Etablissements Publics Fonciers, et ce qu'il fades, uns et les autres, puisqu’on a, je pense
que janticipe, mais jimagine que cela peut étrestlargement voté cette délibération, ce
projet de délibération, donc il faut évidemment de® uns et les autres nous fassions, et
surtout évidemment ceux qui sont aux manettesajarité municipale, fassent ce qu'ily a a
faire, mais nous on peut également faire notre parts le méme sens, c’est-a-dire rassurer.
On n'est pas la pour embéter la population, on lstpour essayer de faire avancer
CIBOURE, et pas simplement évidemment tu as raiSoeko le logement c’est une des
priorités, évidemment, c’est ce qui nous réunibprairement, mais il y a tout le reste. On ne
peut pas comme c¢a dire on va s’occuper du logetoeatif social, et I'emploi on verra plus
tard. Non tout ¢a c’est une démarche trés volostaret d’ensemble.

Dans tous les cas, Monsieur le Maire, et avec cgibn’ont pas pu étre avec moi ce soir, on
votera oui a ce projet de délibération. »

Monsieur le Maire :
Je vous remercie.

Mme DUGUET :
« Monsieur le Maire, je voudrais juste explique mote. »

Monsieur le Maire :
Oui, en trois mots.

Mme DUGUET :

« Je vais dire que je n'ai pas I'esprit guerriegrarairement a M. GOUAILLARDET, qui n'a
pas le monopole de l'intérét de CIBOURE, et je vaier pour parce que M. PORTIER m’a
bien expliqué les choses. »

Monsieur le Maire :
Merci beaucoup.

Mme LARRASA :

« Lors de l'avant-dernier Conseil, Eneko et moi $ioous étions abstenus. Cette fois-ci nous
allons voter pour, parce que nous savons tres biem les projets de ZAD sont des projets
pertinents en terme de maitrise du foncier sur ten@une, et c’est dommage que cela n'ait
pas été fait avant sur la Commune de CIBOURE. Dmus allons voter pour, méme si nous
émettons encore quelques réserves. Toutefois, ilpanait trés trés important dans la
question finale, et en lien avec les activités écoaiques, il est trés tres important de
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maintenir et surtout d’attirer les activités écongomes sur notre Commune, et en cceur de
ville parce qu’on est trés pres du centre ville ief je pense qu'il faudra qu’on réussisse a
réfléchir vraiment tous ensemble a une redynandsaticonomique de cette zone de I'Encan,
et que cela peut donc devenir vraiment une zondegaipreuve d’'attractivité, de richesse,
mais aussi de mixité sociale. Nous voterons pomoats espérons que nous allons travailler
vraiment tous ensemble sur ce projet-la. »

Monsieur le Maire :
Je vous remercie.

M. GOUAILLARDET procéde a la lecture de la note dgnthése qui préparera la
délibération.

ZAD DE L’ENCAN : MISSION CONFIEE A L'EPFL POUR NEGO CIATION OU
ACQUISITION SURLES ILOTS 1, 2, ET 4 (DELIBERATION N° 107/2015)

Rapporteur : M.GOUAILLARDET

Pour mémoire il est rappelé, la délibération duj@i@ 2015, approuvant le dossier et
périmétre de la ZAD de L'ENCAN d’environ 4,29 Haleairrété Préfectoral n°2015-237-007
portant création de cette Zone d’Aménagement [Ffk€L’ENCAN » a Ciboure en date du
25 Aodt 2015.

La commune travaille sur I'identification de segtede projet permettant :

d’accroitre le nombre de logements locatifs sociauxtravers la réalisation
d’opérations en mixité sociale,

d’appréhender l'intégration de I'activité écononmecau coeur de ce projet,
d’appréhender la recomposition urbaine du secteudamt I'opération Zubiburu,
'Encan, la voie SNCF et les voies Turnaco et Hreep

C’est dans cette perspective qu’a été créé le pérenade la Zone d’Aménagement Différée de
I'Encan qui dote la commune d’un droit de préemptians cet espace.

Dans une vision de court/moyen et long terme, nivient désormais d’engager les démarches
amiables permettant a la commune de maitriseplesdrs dont elle doit disposer pour rendre
possible le développement d’'une opération d’aménagéadaptée aux besoins du territoire.

Le secteur de renouvellement urbain situé entreué Aristide Bourousse et I'Avenue
Francois Mitterrand et les derniers terrains qaie#tt inscrits dans la ZAD des Usines non
encore préemptés jouxtant Zubiburu, apparait aégetrd comme une piste d’action
prioritaire au regard des caractéristiques qu’ils présentee¢ é&a continuité et juxtaposition
d’aménagement avec I'opération ZUBIBURU.

Dans le cadre de lanimation du Programme d'ActiGonciere 2014-2018 entre
’Agglomération Sud Pays Basque et 'EPFL Pays Bascqe secteur de renouvellement
urbain a été identifié par la commune de Cibouraroe une pistd’intervention prioritaire

en vue d’'assurer sa maitrise fonciere publique.

Désormais, il convient de solliciter TEPFL PayssBae pour engager les négociations avec
les propriétaires et les ayants droits concernésfateciers ciblés en vue de procéder a leur
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acquisition et au portage foncier dont les condgiseront précisées ultérieurement dans le
cadre de conventions de portage.

VU le Reglement National d’'Urbanisme,

VU la Loi du 13 décembre 2000 relative a la Solig¢aet au Renouvellement Urbain
(SRU),

VU la Loi 2013-61 du 18 janvier 2013 relative antbilisation du foncier public en
faveur du logement et du renforcement des obligatae logement social,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU l'arrété Préfectoral n°2015-237-007 portant tidade la Zone d’Aménagement
Difféeré « L'ENCAN » a Ciboure en date du 25 AoQtl80

Considérant l'inscription de ce secteur danle Programme d’Action Fonciere de
I’Agglomération Sud Pays Basqugesous la référence « Rues Bourousse et Turnaco »,

Considérant l'inscription de ces fonciers dans la ZAD de I'Bnceréée par arrété préfectoral
n°2015-237-007,

Considérant la nécessité d'engager le plus rapidement posdide négociations ou
acquisitions foncieres pour construire le projetndénagement de ce quartier et d’y intégrer
des opérations de mixité sociale pour satisfaire damandes en la matiére et améliorer la
situation communale de production de logementstiflscsociaux au titre de I'article 55 de la
Loi de Solidarité et Renouvellement Urbains,

Vu l'avis favorable de la Commission d’UrbanismeG8udécembre 2015,

Il sera proposé aux membres du conseil municipal de
Solliciter 'EPFL Pays Basque en vue de la négociation et’atzuisition des
parcellesAL 079, 077, 089, 090, 091, 094, 096, 316, 317, 328, 387, 251, 183,
184, 185, 186, 187,251, 385, 387, 389, 408, 409, 479 composant les 1lots 1, 2 et
4 comme illustré dans la carte de composition d&AB de 'TENCAN et présentée ci-
apres,
Accepterla durée de portage de 6 a 8 années proposé&p&ilPays Basque ;
S’engage a faire état de l'intervention de 'EPFL Pays &aes sur tout document ou
support de communication relatif au projet. De plEPFL pourra apposer pendant la
durée du portage des panneaux d’information sgj tefrain(s) ou les biens béatis dont
il se sera rendu propriétaire.

Les espaces prioritaires identifies sont les o et 4
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Détails et descriptions des llots :

Etablissements/a onomiques
Nombre d'établissements : 0 (0 local industriel/commercial)
Nature d’activités :

Logements

Type de logements : 8 appartements

Nature d’occupation : 6 vacants, 2 occupés par leur propriétaire
Années de construction : 1924 et 1930

Foncier

Nature des propriétaires : uniquement privée
Mutations/vente : pas de mutation récente référencée
Surface fonciére de I'ilot : 554 m?

Commentaires
Situation conflictuelle avec le propriétaire de la parcelle AL 0077 {demande d’autorisation

d‘urbanisme refusée).

Etablissements/activi
Nombre d'ét

1]

onomigues

2

+ 2 (3 locaux i ammercial)

Nature d'activités : Aizpurua (commerce - boucherie/traiteur) €1 Fréres Marin (artisanat)

Logements

Type de logements : 5 maisons et 14 appartements

Nature d'occupation = 1 vacant, 9 locations, 9 occupés par leur propriétaire
Années de construction : 1946, 1955, 1957, 1970, 1979, 2011, 2012, 2014.

Foncier
Nature des propriétaires : uniquement privée
Mutations/vente : 2 mutations récentes (AL 316 en 2013 et AL 92 en 2011}

Surface fonciere de l'ilot : 2.365 m*

Commentaires
Hot & d te habitat en app I t occupé. Des constructions récentes ont été
réalisées dans le cadre de réhabilitation ou démolition/reconstruction (cf. fiche descriptive ilot 2).

3

Nombre d'établissements : 2 (0 local industriel/commercial)
Nature d'activités * AY soutien (service santé), Association Horizen (aide & la personne)

Logements

Type de logements : 12 appartements, 2 maisons

Nature d'occupation : 1 vacant, 1 loué, 12 propriétaires occupants
Années de construction : 1925, 1927, 1977

Foncier

Nature des propriétaires : uniguement privée
Mutations/vente * hors espace mutable.

Surface foncigre de lilot : 962 m? (partie mutable)

Commentaires
Dans cet ilot, les batiments récents ne sont pas considérés comme mutable pour l'analyse.

Etablissements/acti onomigues

Nombre d'étal

ements ; 8 (17 locoux industriel/commerciaf) I

Nature d'activités : Equinoxe, Coiffure MDA, iImmobat (artisanat), Judo et Ziburu gym (activités
sportives), Quartet, Arséne et les Pipelette, Luz marée (commerce)

Logements

Type de logements : 5 appartements, 2 maisons

Nature d'occupation : 4 vacants, 3 propriétaires occupants
Années de construction : 1909, 1925, 1926, 1983

Foncier
Nature des propriétaires : publique 4 52% et privée 4 48 % (surface brut
Mmat{uns,’vente : pas de mutation récente référencée

Surface fonciere de I'ilot : 4.797 m”

Commentaires
1ot p. des caractéristiques de ilité f
vendeurs, propriété publique importante]

ble (propriétaires

Etablissements/acti

'S economiques
Nombre d'établissements : 7 (17 Jocaux industriel/commercial)

S

Nature d'activités : Zozaya, Mericq, Mizola, Marée du crustacé, Quai West (commerce), Batteleku
(production).

Logements

Type de logements : 2 appartements

Nature d’occupation : 1 vacant, 1 propriétaire occupant
Années de construction : 1960

Foncier

Nature des proprié : Conseil Dépar 64> c 1 CCI (2006-2026)
sons/vente domdinep -

Surface fonciere de lilot  10.536 m?

Commentaires

Renouvellement urbain G vocation & i fonciere ? ¢l de

destination de cet espace portuaire : vocation habitat ?

== 6
Nombre d'établissements : 9 (31 locoux industriel/commercial)

Nature d'activités : Carrosserie Marinela, Hureau automobile, SOS parebrise, Marinela automobile
(Garage), Houart Laurent {ortisanat), Métaphore diffusion, Cedeo (commerce), Mene Magalie

factivités économiques

(service santg), Lien permanent (aide ¢ la personne)

Logements
Type de logements : 6 appartements.

Nature d’'occupation

1 location, 3 propriétaires occupants
Années de construction : 1970

Foncier
Nature des propriétaires : uniquement privée

Mutations/vente : 16 locaux vendus entre 2007 et 2014

Surface fonciere de lilot - 4.110 m?

Commentaires
Batiments abritant les différents activités et les logements sont rattachés & la copropriété des
immeubles voisins (résidences Marinela).

Etablissements/activités économiques

Nombre d'établ

sements | 2 (8 locaux industriel et commerciol)
Nature d'activités : Ambulance Denekin (service santé), Balistan (?)

Logements

Type de logements : 0
Nature d'occupation :
Années de construction :

Foncier

Nature des propriétaires : uniquement privée
Mutations/vente : 13 locaux vendus entre 2007 et 2014
Surface fonciére de Iilot : 1.417 m?

Commentaires
70 dépendances recensées dans la malrice cadastraie. 3 copropriétés identifiés dont une est
rattachée aux immeubies voisins (résidences Marinela).

s/activités économiques

Nombre d'établissements : 1 école publique
Nature d'activités :

Logements

Type de logements :
Nature d'occupation @
Années de construction :

Foncier
Nature des propriétaires - entiérement publique (commune et Agglomération Sud Pays Basque)
Mutations/vente :

Surface fonciére de

lot : 5.100 m*

Commentaires
Parking de I'école mutable ? Réservé & une potentielle extension d’école ?

ADOPTE A L'UNANIMITE
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Commentaire :

Monsieur le Maire :

Une petite remarque avant de voter, Leire : la Z&i¥tait déja depuis treize ans, la ZAD
des Usines.

C’est une décision trés importante & mon avis.

ORDRE DU JOUR

I/ Affaires Générales

1/ Délégation du Conseil Municipal au Maire (asidl 2122-22 du Code Geénéral des
Collectivités Territoriales)

2/ Rapport annuel de 'Agglomération Sud Pays Bagqunée 2014)

3/ Rapport annuel du Syndicat Intercommunal po8datien a la Culture Basque (année
2014)

[I/ Affaires Financiéres

1/ Vente des ouvrages de la bibliotheque : Doné&létfion

2/ Assiette de coupes de bois : Exercice 2016

3/ Amortissement des subventions transférablesisiaé Modificative n °2

4/ Participation a la Marche de Printemps du 152845

5/ Budget Principal Commune de Ciboure : Décisiardicative n° 3

6/ Mission Locale Avenir Jeunes : Cotisation 2016

7/ Ouverture du quart des crédits d’'investissement

8/ Budget primitif 2016 : Acomptes sur subventions

9/ Droits de place, droits de voirie et de statement : Tarifs applicables aff fanvier 2016
10/ Divers tarifs communaux applicables &dnvier 2016

11/ Tarifs et modalités de la perception de la @xséjour

12/ Tarifs de la Créche / Halte-Garderie

13/ Cantine scolaire : Tarifs applicables au Jaawijer 2016

14/ Accueil de Loisirs Sans Hébergement et Espameed : Tarifs applicables au
1°"janvier 2016

15/ Demande de remise gracieuse : Astreinte SEASK#cision Modificative n °4
16/ Demande de remise gracieuse : Personnel Conmimiecision Modificative n °5
17/ A.D.1.P.G.N : Découverte, initiation et perfiecinement au golf

18/ Demande de subvention : HERRI URRATS — Décislanlificative n °6

19/ Tarifs de communication et de reprographiediesiments administratifs

[1l/ Personnel Communal

1/ Rapport sur la mutualisation des services: éwggration Sud Pays Basque /
Communes

2/ Création d’'un emploi d’adjoint technique d&%lasse a temps non complet

3/ Recrutement de deux emplois d’agents non tiegad temps complet

4/ Avancements de grade 2016

IV/ Services Techniques

1/ Engagement de la Commune dans la réalisationtrdgaux de voirie du Schéma
Directeur d’Accessibilité — Agenda d’Accessibilirogrammeée de I’Agglomération Sud
Pays Basque
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2/ Elargissement du chemin du Gurutzeta : Acqoisitde parcelle appartenant a la
Copropriété de la Maison Le Belvédere

3/ Acquisition de terrains avenues Eugene Corkadhlin Aguirre

4/ ZAD de I'Encan : Mission confiée a I'EPFL poukgociation ou acquisition sur les ilots
1,2et4

5/ Demande de droit de préemption préfectoral

6/ Elaboration du contrat de mixité sociale

7/ Extension limitée de I'urbanisation dans lesd€®s Proches du Rivage, sous RNU.

V/ Questions Diverses

I/ Affaires Générales

1) DELEGATION DU CONSEIL MUNICIPAL AU MAIRE (ARTICL E L 2122-22
DU CODE GENERAL DES COLLECTIVITES TERRITORIALES)

Cette délégation a permis de signer :

L’avenant n° 1 a la convention de mise a dispasitiotitre gratuit d’'une salle dans
'enceinte de la Maison des Associations Roger 8edu 28 juillet 2015 avec
I’Association Les Trois Arts Yoga Abhyasa, en ddte22 septembre 2015 ;

Une convention de mise a disposition a titre gtatiune salle dans I'enceinte de la
Maison des Associations Roger Berné avec I'AssiaciaDrain Da Zuretzat pour la
période du 28 septembre 2015 au 31 aolt 2016,terdd&®8 septembre 2015 ;

Une convention d’occupation précaire de locaux2siguai Francois Turnaco avec la
S.A.R.L. Armement La Paloma pour une durée de siisra compter du®lnovembre
2015, en date du 21 octobre 2015 ;

Une convention d’occupation précaire de locaux2siguai Frangois Turnaco avec le
Département des Pyrénées Atlantiques pour une dieésix mois a compter du
1° décembre 2015, en date du 20 novembre 2015 ;

Une convention de mise a disposition a titre gtatiei locaux du C.C.A.S. avec la
CARSAT Aquitaine pour la période d§" bctobre 2015 au 30 septembre 2017, en date
du 23 juillet 2015.

Commentaire :

Monsieur le Maire :

Pourquoi six mois avec le Conseil Départementahweic la Paloma ? Parce que nous
savons tous que des travaux doivent débuter auwllBE; mais nous ne savons pas

combien de temps ils vont durer. Donc, pour neétes pris en défaut, nous passons des
conventions relativement courtes qui sont appeiéitse renouvelées le temps nécessaire.
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2) RAPPORT ANNUEL DE L’'AGGLOMERATION SUD PAYS BASQU E (ANNEE
2014)

Rapporteur : Mme IDIARTEGARAY-PUYOU

Monsieur le Maire indiqgue aux membres du Conseilnidipal que le rapport établi
conformément a larticle L 5211-39 du Code Génded Collectivités Territoriales, lui a
étée adressé par I’Agglomération Sud Pays Basquegafil en soit fait communication en
séance publique du Conseil Municipal.

Suite a cet exposé, et aprés en avoir délibéféohseil Municipal :

- PREND acte de ce rapport d’activités transmis par I'Aggération Sud Pays
Basque.

Le rapport annuel est a la disposition du publigrpmnsultation au Secrétariat Général de

la Mairie.

3) RAPPORT ANNUEL DU SYNDICAT INTERCOMMUNAL POUR LE SOUTIEN
A LA CULTURE BASQUE (ANNEE 2014)

Rapporteur : M.IBARLOZA

Monsieur le Maire indique aux membres du Conseihidipal que le rapport d'activité
établi conformément a la loi n° 95-101 du 2 févAee5 lui a été adressé par le Syndicat
Intercommunal pour le Soutien a la Culture Basgu28 septembre 2015, afin qu'il soit
mis a la disposition du public.

Suite a cet exposé, et aprés en avoir délibéféohseil Municipal :

- PREND acte de ce rapport d’activités 2014 transmis @a@yndicat Intercommunal
pour le Soutien a la Culture Basque.

Le rapport annuel est a la disposition du publigrpmnsultation au Secrétariat Général de
la Mairie.
[I/ Affaires Financieres

1) VENTE DES OUVRAGES DE LA BIBLIOTHEQUE : DON AU TELE THON
(DELIBERATION N° 81/2015)

Rapporteur : M. LALANNE

Monsieur le Maire informe les membres du ConseilnMipal que du 30 novembre au
5 décembre 2015 a été organisée la vente des @svragagés de la bibliotheque
municipale Francois ROSPIDE, et il propose de retes produits de cette vente au
Téléthon soit un montant de 443,00 €.
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Suite a cet exposé et apres avis de la Commissi®ffrihances et du Personnel Communal
du 9 décembre 2015, le Conseil Municipal :

- DECIDE de verser le produit de cette vente au Téléthon.

ADOPTE A L'UNANIMITE

Commentaire :

M. LALANNE :
Pour info, 'année derniére la recette était detidoi

2) ASSIETTE DE COUPES DE BOIS — EXERCICE 2016 (DELIBERATION
N° 82/2015)

Rapporteur : M. GOUAILLARDET

Monsieur le Maire donne lecture aux membres du €brdunicipal du courrier de
I'Office National des Foréts concernant les coupessseoir en 2016 dans la forét
communale.

Monsieur le Maire propose donc le report des cogpesantes :

Série | Parcelle | Type de coupe| Date | Motif

U 4AJ Eclaircie 201¢ | Diameétres Chénes pédonculésp faibles

U 5AJ Eclaircie 201¢ | Diametres trop faible

Suite a cet exposé et apres avis de la Commissi®ffrihances et du Personnel Communal
du 9 décembre 2015, le Conseil Municipal :

- ADOPTE le report des coupes de bois tel gu’explicité Esues

ADOPTE A L'UNANIMITE

3) AMORTISSEMENT DES SUBVENTIONS TRANSFERABLES: DECISION
MODIFICATIVE N °2 (DELIBERATION N° 83/2015)

Rapporteur : M. PERROT

Monsieur le Maire rappelle que linstruction M14épise que les subventions dites
transférables, c’est-a-dire adossées a des immaildins qui sont amorties (y compris les
subventions d’équipement versées), sont reprisesuedlement a la section de
fonctionnement par le crédit du compte 777 « quate-des subventions d’'investissement
transférée au compte de résultat » et a la sedtiomestissement par le débit du compte
1391. Le montant de la reprise est égal au mowulahd subvention rapporté a la durée de
I'amortissement du bien subventionné.

L’article 13151 « GFT de rattachement » présentealde créditeur de 101 867,60 € et se
décompose de la maniére suivante :
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Objet de la subvention Montant Année Durée

d’encaisseme | d’amortissemel
Logemens sociaux Novelt 3407,9¢ 201¢ 15
Logemens sociaux Novelt 3407,9¢ 201: 15
12 log sociaux Untxi 5017%,7S 201¢ 15
12 log sociaux Untxi 5017,8( 201z 15
Jardins du Go 5898,0: 2012 15
Azkene 6 662,8: 2012 15
Balayeus 72 455,2: 201¢ 6
Totaux 101 867,60

Monsieur le Maire propose d’adopter le tableau ef@ise des subventions transférables

comme suit :
Année¢ | Montant | Année | Montant Montan
201t | 13809,5(| 2021 |1960,8:| 2027 1 960,8:
201€ |14036,7(| 202z | 1960,8: | 202¢ 1 960,8:
2017 |14036,7(]| 2027 | 1960,8: | 202¢ 1 960,8:
201¢ |14036,7(| 2024 | 1960,8: | 203( 227,1¢
201¢ |14036,7(| 2028 | 1960,8: | Total | 101 867,60

202¢ [14036,6¢ ] 202¢ [ 19608 |GGG

L’article 1331 « Dotation d’équipement des terrési ruraux » présente un solde de
21 210,00 € et correspond a la dotation globalgudpEement recue pour la rénovation du
Trinquet Ttiki et ne correspond pas a une subvardiodotation transférable.

Il convient donc pour régulariser cet état, dingutcette somme a [larticle
1341 « Dotation d’équipement des territoires ruraux

Pour mettre en ceuvre la reprise des subventionslotations transférables et solder
I'article 1331, il convient d’adopter la décisiorodificative n ° 2 suivante :

SECTION DE FONCTIONNEMENT

Chapitre | Imputatior | Libellé \ Montan
Dépenses de fonctionnement

027 \ | Virement & la section d'investissem \ + 12 810,0(
Recettes de fonctionnement

042 777.01 Quote-part des subventions d’investissém +13 810,00

transférée au compte résul

SECTION D’INVESTISSEMENT

Dépenses d’investissement

04C 139151.0 | GFP de rattacheme +12810,0(

13 1331.0: Dotation d’équipement des territcs rurau +21210,0
Recettes d'investissement

13 1341.0: Dotation d’équipement des territoires rur + 21 210,0

021 Virement de la section de fonctionnen +12810,0(
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Suite a cet exposé et aprés avis de la Commissi®fritiances et du Personnel Communal
du 9 décembre 2015, le Conseil Municipal :

- ADOPTE le tableau de reprise des subventions transférsddlgs’explicité ci-dessus,
- ADOPTE la réimputation du solde de I'article 1331 a ed 1341,
- ADOPTE la décision modificative telle que présentée GEsus.

ADOPTE A L'UNANIMITE

Abstentions: Mme SANCHEZ, M. DUHALDEBORDE, M. ROSEZVEIG,
Mmes DUGUET, BERGARA-DELCOURTE, LARRASA, M. ALDANAOUAT.

Commentaires :

M. DUHALDEBORDE :

« Juste deux mots, Monsieur le Maire. Il s’agitndedification, comme son nom l'indique,
du budget 2015 que nous n’'avons pas voté, et damec, Julie BERGARA et Jean-Pierre
ROSENCZVEIG, nous nous abstiendrons. »

M. ALDANA DOUAT :

« Pour les mémes raisons qu’a évoquées Henri, aalsstenir aussi. »

4) PARTICIPATION A LA MARCHE DE PRINTEMPS DU 15 MARS 2 015
(DELIBERATION N° 84/2015)

Rapporteur : M. LALANNE

Monsieur le Maire rappelle que la Marche de Primtera eu lieu le 15 mars 2015. Cette
manifestation est organisée par le Comité des Fi&taSiboure qui avance les frais avant
de les récupérer aupres des Communes participgoeesont BIRIATOU, HENDAYE,
URRUGNE, SAINT JEAN DE LUZ et CIBOURE.

Le codt final s’éléve a 2 761,01 € et la partidipatdemandée a chaque Commune est de
552,20 €.

Monsieur le Maire propose de verser au Comité d&tesFde Ciboure la somme de
552,20 €, les crédits nécessaires étant inscritmdget primitif 2015 & l'article 6 232.

Suite a cet exposé, et apreés avis de la Commidsi®irinances et du Personnel Communal
du 9 décembre 2015, le Conseil Municipal :

- DECIDE le versement de la somme de 552,20 € au Comité-&les de Ciboure au
titre de la participation a la Marche de Printemps.

ADOPTE A L'UNANIMITE
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Commentaires :

M. ALDANA DOUAT :
« Une question : le colt I'année derniere était 1600 €, on a une augmentation de
168 %... »

« 1700 €... (inaudible) »

M. LALANNE :

Non le codt de I'année derniéere était moins élewé simplement parce que cette année on
n'avait plus la halle dHENDAYE pour l'arrivée et a fallu mettre un chapiteau sur le
fronton Gaztelu Zahar. Cela veut dire qu’il y glex du chapiteau a diviser par cing, et on
a a peu pres 250 € de plus par Commune a payérallead’HENDAYE était fermée pour
des raisons de sécurité je crois.

5) BUDGET  PRINCIPAL  COMMUNE DE CIBOURE: DECISION
MODIFICATIVE N ° 3 (DELIBERATION N° 85/2015)

Rapporteur : M. PERROT

Monsieur le Maire indique aux membres du Conseihldipal qu’il convient, notamment :

- de transférer en section d’investissement le cedt fdais de personnel relatifs aux
travaux effectués en régie par le personnel communa

- d'ajuster les crédits de certains articles.

Monsieur le Maire propose, donc, d’adopter la dénisnodificative suivante :

SECTION DE FONCTIONNEMENT
Chapitre |  Imputatior | Libellé | Montent
Dépenses de fonctionnement
011 60612.0. Energie- Electricité + 1 000,0(
011 60612.02 Energie- Electricité -4 000,0(
011 60612.02. Energie- Electricité + 2 000,0
011 60612.32 Energie- Electricité + 1 000,0!
011 60612.3. Energie- Electricité -10000,0(
011 60612.81 Energie- Electricité + 17 000,0(
011 60612.81 Energie- Electricité + 8000,0(
011 6132.0: Locations immobiliére + 1Z500,0(
011 61551.81 Matériel roular + 6 000,0(
011 61558.82 Autres biens mobilie + 2 95C,0C
011 615€.251 Maintenanc + 1 100,0(
011 6156.42 Maintenanc + 900,0(
011 616.0: Primes d’assuranc -48 950,0(
011 616.02( Primes d’assuranc + 4< 000,0(
011 616.42: Primes d’assuranc + 2 200,0(
011 6236.02 Catalogues et imprim + 1 000,0(
011 6237.02 Publication + 1 .000,0(
011 637.020 Autres impéts, taxes et versements + 1 500,00
assimilé
65 657362.52 CCAS + 4 800,0(
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027 | | Virement & la section d’investissem |  + 10( 000,0(
Recettes de fonctionnement

04z 722.0: Immobilisations corporells + 10C 000,0(
011 7381.01 Taxe add dts mutat® ou taxe pub + 50 000,00
fonciere

SECTION D’INVESTISSEMENT
Dépenses d’investissement

21 21571.01 Matériel roular + 1 500,0
21 2188.421 Autres immobilisations corporell -1 500,01
04C 2135.0: Inst. Gén.Ag.An des Constructiol + 4 000,0(
04C 2313.21. Construction + 5 000,0(
04cC 2315.0: Inst,Mat et out. Tec + 5E 000,0(
Recettes d'investissement
13 13151.0 GFP de rattacheme - 63 000,0(
13 13251.0 GFP de rattacheme + 62 000,0(
021 Virement de la  section de + 100 000,00

fonctionnemer

Suite a cet exposé et aprés avis de la Commissi®fritiances et du Personnel Communal
du 9 décembre 2015, le Conseil Municipal :

- ADOPTE la décision modificative telle que présentée GEsus.

ADOPTE A L'UNANIMITE

Abstentions: Mme SANCHEZ, M. DUHALDEBORDE, M. ROSEZVEIG,
Mmes DUGUET, BERGARA-DELCOURTE, LARRASA, M. ALDANAOUAT.

Commentaire :

Monsieur le Maire :
Tout cela a été vu en Commissions des Financeas shie

6) MISSION LOCALE AVENIR JEUNES : COTISATION 2016 (DEL IBERATION
N° 86/2015)

Rapporteur : Mme IDIARTEGARAY-PUYOU

Monsieur le Maire informe les membres du ConseilnMipal que par lettre du
16 novembre 2015, la Mission Locale Avenir JeunagsPBasque nous a fait part du
montant de la cotisation financiere de la Ville@i&oure pour I'année 2016, arrétée a la
somme de 9 956 € (9 761 € en 2015).

Monsieur le Maire propose d’accorder le verseméuanhal cotisation de 9 956 € a la
Mission Locale Avenir Jeunes Pays Basque au tirealparticipation a I'exercice 2016,
les crédits nécessaires seront inscrits au budmeitip2016 a I'article 6 288.

Suite a cet exposé, et aprés avis de la Commidsi®irinances et du Personnel Communal
du 9 décembre 2015, le Conseil Municipal :

- DECIDE le versement de la somme de 9 956 € au titre garkzkipation de la Ville
de Ciboure pour I'année 2016.
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ADOPTE A L'UNANIMITE

7) OUVERTURE DU QUART DES CREDITS DINVESTISSEMENT
(DELIBERATION N° 87/2015)

Rapporteur : M. PERROT

Monsieur le Maire indique qu’afin d’assurer la dontté des réglements aux fournisseurs
entre I'exercice 2015 et I'exercice budgétaire 20l&onvient d’ouvrir des crédits de
dépenses d’investissement sur I'exercice 2016.

Conformément a la réglementation en vigueur, céditsr sont au maximum d’un montant
égal a 25 % des crédits ouverts lors de I'exertigdgétaire précédent soit 25 % de
2 389 751,84 =597 437,96 €.

Monsieur le Maire propose d’ouvrir les crédits g@stissement comme suit :

Article Intitulé Fonctior | Montant
20z Frais liés a la réalisation des documents d’urlvae 01 10 00(
2031 | Frais d’étude 01 10 00(
2111 | Terrains nu 01 10 00(
2117 | Bois et forét 01 50 00(
211€¢ | Cimetiére 01 10 00(
212¢ | Autres agencements & aménagem 01 20 00(
213t | Installat® générale agen, aménag des constructic | 01 150 00(
215¢ | Autres installations, matériel eutillage technique 01 20 00(
218: | Matériel de bureau et matériel informati 01 20 00(
2184 | Mobilier 01 20 00(
218¢ | Autres immobilisations corporell 01 20 00(
231t | Installations, matériel et outillage technig 01 250 00(
TOTAL 590 000

Suite a cet exposé, et aprés avis de la Commidsi®irinances et du Personnel Communal
du 9 décembre 2015, le Conseil Municipal :

- APPROUVE l'ouverture du quart des crédits d’investissemegitet qu'elle est
présentée ci-dessus.
ADOPTE A L'UNANIMITE

Commentaires :

Mme DUGUET :
« Deux éclaircissements : le poste 2135 pour 18D®©Qu’est-ce que vous y avez mis
M. PERROT ? »

M. PERROT :
Ateliers et plaine des sports.

Mme DUGUET :
« Etle 2315 pour 250 ? »

26



M. LAHOURNERE :
Le 2315 est un crédit qui est inscrit a hauteu2®@ 000 € pour des travaux de voirie.

Mme DUGUET :

« Merci. »

8) BUDGET PRIMITIE 2016 : ACOMPTES SUR SUBVENTIONS
(DELIBERATION N° 88/2015)

Rapporteur : M. PERROT

Monsieur le Maire indique aux membres du Conseinidipal que, comme les années
précédentes, le Centre Communal d’Action Socidffite de Tourisme, le Comité des
Fétes et I'association LUMA sollicitent une avameetrésorerie a valoir sur la subvention
qui leur sera allouée en 2016.
Monsieur le Maire propose d’accorder :
0 Au Centre Communal d’Action Sociale de la Ville G&boure une avance de
50 000 € a valoir sur la subvention qui lui sefawde pour 2016.
o A I'Office de Tourisme de Ciboure une avance de0B0 € a valoir sur la
subvention qui lui sera allouée en 2016.
0 Au Comité des Fétes de Ciboure une avance de 36 @0@loir sur la subvention
qui lui sera allouée en 2016.
0 A l'association LUMA une avance de 10 000 € a vasuoir la subvention qui lui
sera allouée pour 2016.

Monsieur le Maire précise que les crédits tant @medses qu’en recettes seront inscrits au
budget primitif 2016 en section de fonctionnement.

Suite a cet exposé, et aprés avis de la Commidsi®irinances et du Personnel Communal
du 9 décembre 2015, le Conseil Municipal :

- DECIDE le versement des avances au CCAS, a I'Office deidme, au Comité des
Fétes et a I'association LUMA.

ADOPTE A L'UNANIMITE

9) DROITS DE PLACE, DROITS DE VOIRIE ET DE STATIONNEME NT :
TARIFS APPLICABLES AU 1 ¢ JANVIER 2016 (DELIBERATION N° 89/2015)

Rapporteur : M. PERROT

Monsieur le Maire propose d'adopter les tarifs diesits de place, de voirie et de
stationnement tels qu’explicités dans le tableanegé. lls seront applicables a compter du
1°"janvier 2016.

Suite a cet exposé, et apres avis de la Commidsi®irinances et du Personnel Communal
du 9 décembre 2015, le Conseil Municipal :
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- ADOPTE les tarifs des droits de place, de voirie et deastaement tels qu’explicités
dans le tableau annexé.

ADOPTE A LA MAJORITE

Contre : M. DUHALDEBORDE, M. ROSENCZVEIG, Mmes DU®&T, BERGARA-
DELCOURTE, LARRASA, M. ALDANA DOUAT.

Commentaires :

M. DUHALDEBORDE :

« Monsieur le Maire, comme I'année derniére, matecannée avec Julie BERGARA et
Jean-Pierre ROSENCZVEIG, nous allons voter conaeg qu’il y a un décalage trop
important entre 'augmentation des tarifs et I'éwtddn de l'inflation. L’inflation, on ne la
connait pas encore évidemment pour 2015, mais pOL5 elle risque d’étre nulle voire
négative. Donc, quand on propose des augmentatientarifs qui sont autour de 2 %
arrondis, il y a un trop fort décalage. Nous aviorwé déja contre I'année derniére, et
donc cette année, avec mes deux collegues, narerstegalement contre. »

M. ALDANA DOUAT :

« Nous aussi on avait voté contre I'année derngar les raisons qu’a exposées Henri.
Donc je vais reprendre ce que javais dit 'annéerrdére : a notre avis 'augmentation
devrait seulement se baser sur I'inflation qui espn les estimations est soit nulle soit de
0,2 %, soit de — 0,5 %/. Le décalage est trop éleaénée derniere on avait augmenté de
2 %, cette année on augmente encore de 2 %, delank augmentation de 4 %, et pour
des éléments c’est plus de 4 %. Donc on va votdreo»

Mme DUGUET :
« Méme chose pour moi Monsieur le Maire, puisq2€i4 l'inflation était de 0,5 %,
méme si on a un petit délai de retard. »

Monsieur le Maire :
Nous regarderons les tarifs des forains pendanfiétes de la Bixintxo. Voyons s'ils ont
suivi I'inflation ou si comme tous les ans ils fest monter en fleche.

10) DIVERS TARIFS COMMUNAUX APPLICABLES AU 1 ¢ JANVIER 2016
(DELIBERATION N° 90/2015)

Rapporteur : M. PERROT

Monsieur le Maire propose d’adopter divers tamds gu’explicités dans le tableau annexe.
lIs seront applicables a compter dlljanvier 2016.

Suite a cet exposé, et apreés avis de la Commidsi®irinances et du Personnel Communal
du 9 décembre 2015, le Conseil Municipal :

- ADOPTE les divers tarifs tels qu’explicités dans le tableanexé.

ADOPTE A LA MAJORITE
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Contre : M. DUHALDEBORDE, M. ROSENCZVEIG, Mmes DU®&T, BERGARA-
DELCOURTE, LARRASA, M. ALDANA DOUAT.

Commentaires :

M. PERROT :
Il'y a des tarifs qui n’ont pas augmente.

M. DUHALDEBORDE :
« Le plagage du marché. »

Monsieur le Maire :
Quelques uns ont augmente.

M. DUHALDEBORDE :

« Pour la méme raison que tout a I'heure, du 2 %oadi, donc ¢a ne va pas, sauf si,
evidemment M. PERROT a raison de dire que pourldeage du marché dominical,
depuis déja plusieurs années, il y a stabiliténdesuis pas du tout contre cette stabilité.
Donc, pour la méme raison que précédemment, on caére. Je voulais également
insister, méme si je ne l'avais pas fait directetmeais par Julie BERGARA interposée
I'année derniere, sur la question de la bibliotheqiLa bibliotheque, vous maintenez les
tarifs, mais, Monsieur le Maire, dans une Communers veut essayer d'avoir une
politique dynamique volontariste en matiere deusxten général, de lecture publique en
particulier, moi je pense évidemment qu'il faut @opagner cela, comme d'autres
Communes l'ont fait. Alors je ne regarde pas emmerence chez les Communes voisines,
mais il faut noter qu'a SAINT JEAN DE LUZ ils oaitfla gratuité pas simplement pour
les jeunes mais également pour tous les luzienlatn’a pas empéché de connaitre ou
entrainer une augmentation considérable. Cela lapaté cher d'ailleurs 'aménagement
de la médiathéque, plus de 500 000 €, mais ilseétal 800 abonnés il y a quelques
anneées, en 2011, ils sont aujourd’hui 5 400. Cejgqueouve important, alors évidemment
dans la lecture publiqgue ce n’est pas simplemenagpect quantitatif qui compte, c’est
évidemment permettre au plus grand nombre de €élelans la culture, dans la
connaissance, grace a la qualité des ouvrages guvent étre mis gratuitement a leur
disposition. »

Monsieur le Maire :

Je recois votre argumentation, mais je vous farmrquer que maintenir les tarifs de 2015
en 2016 a 5,90 € pour une année ce n’est pas abdftad’autre part, comme vous l'avez
remargué, pour nous les enfants sont abonnés tgragrit.

M. DUHALDEBORDE :
« Tout-a-fait, je n’ai pas dit le contraire. »

Monsieur le Maire :
De plus, notre bibliothécaire intervient dans leslés. Nous avons quand méme quelques
dépenses.

Mme DUGUET :

« Juste une petite explication. Pourquoi, concetriardépositoire entre 1e®3°mois et le
12°™ mois c'est si cher par rapport aif'let 2™ mois. Je comprends bien qu'il y a une
urgence pour les® et 2™ mois jusqu’au %" mois. Mais aprés je trouve ca trés cher
proportionnellement. Il y a peut étre une raison. »
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M. HIRIGOYEMBERRY :
C’est pour inciter a ce que le dépositoire soiteib

Monsieur le Maire :
Pour éviter de « squatter ».

M. HIRIGOYEMBERRY :
Il faut acheter une concession, parce quand vaesselaun corps pendant un an, cela pose
des problémes arr la suite.

Mme MOULLARD a di s’absenter et vient de donnepsauration & Mme SANCHEZ.

11) TARIFS ET MODALITES DE LA PERCEPTION DE LA TAXE DE SEJOUR
(DELIBERATION N° 91/2015)

Rapporteur : Mme DOSPITAL

VU l'arrété en date du 14 avril 1983 instituant lagtabe séjour au réel dans la Commune
de Ciboure ;

VU la délibération en date du 17 décembre 2014 fibeentarifs pour 'année 2015 ;
VU la loi de finances n° 2014-1654 du 29 décembrel 20@ir 2015 ;

VU le décret d’application n° 2015-970 du 31 jui€X15 relatif a la taxe de séjour et a la
taxe de séjour forfaitaire ;

CONSIDERANT
- gqu’il convientde fixer les modalités de calcul et de versemertd tiexe de séjour ;

Le classement retenu est le classement préfeaicaie).

Les propriétaires de gite ou chambre d’hbtes pdudemander leur classement selon le
systéme des étoiles auprés de la Préfecture.

Monsieur le Maire propose d’adopter le reglementadaxe de séjour ainsi rédigé :

La taxe de séjour au réel a été instituée paréeatdate du 14 avril 1983. Elle est
acquittée par le touriste qui réside a titre onéur le territoire de la Commune. Elle est
économiguement neutre pour les hébergeurs quiceteat le montant a leur facture et la
reversent périodiguement a la Commune.

La taxe de séjour est percue au réel sur I'ensemhbléerritoire aupres des personnes
hébergées a titre onéreux dans les établissemenéats :

® Hotels de tourisme - résidences de tourisme - f@sule tourisme - chambres d’hobte -
villages de vacances - terrains de camping - tesrde¢ caravanage.

Conformément a l'article L2333-29 du CGCT, la tdeeséjour au réel est établie sur les
personnes qui ne sont pas domiciliées sur le ageitle la Commune et ne possedent pas
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de résidence a raison de laquelle elles sont pasgike la taxe d'habitation. Elle est percue
du ler janvier au 31 décembre de chaque année.

Lorsque les hébergeurs recoivent le montant quidstidd, ils pergoivent en plus la taxe
de séjour aupres de leurs clients. Son montardaégilé a partir de la fréquentation réelle
des établissements concernés.

Le montant de la taxe due par chaque touriste gadt au tarif qui lui est applicable en
fonction de la classe de I'hébergement dans letjuékide, multiplié par le nombre de
nuitées correspondant a la durée de son séjouaxeaest ainsi percue par personne et par
nuitée de séjour.

Les tarifs : Les tarifs de la taxe de séjour sont les suivants :

Tarifs proposés applicables a compter du®l janvier 2016 : PROPOSITION 2016 :
TYPES ET CATEGORIE D’HEBERGEMENT par personne et par

nuitée

Hotels de tourisme 4 étoiles luxe, hétels 4 etdiled, Résidences

de tourisme 4 et 5 étoile 1,30 €

Meublés de tourisme, gites ruraux, gites d’étapetsbiétoiles 1,30 €

Hotels de tourisme 3 étoiles, Résidences de toeri8netoiles

Chambres d’hétes 3 étoi 1,10 €

Meublés de tourisme, gites ruraux, gites d’étapesoiles 1,10 €

Hotels de tourisme 2 étoiles, Résidences de toari@netoiles

Chambres d’hotes 2 étoiles 0,80€

Meublés de tourisme, gites ruraux, gites d’étapésoiles 0,80€

Hoétels de tourisme 1 étoile, Résidences de touridmétoile,

Chambres d’hétes 1 étc 0,70 €

Meublés de tourisme, gites ruraux, gites d’étapésile 0,70 €

Tous types d’hébergements non classés et nonitas 0,55 €

Les tarifs proposés incluent les 10% a reverséanseil Départemental.

Les exonérations :

Sont exonérées de plein droit de la taxe de sé&oumprésentation de la ou des piéces
justificatives correspondantes :

- Les personnes domiciliées sur la Commune de CIBBlEyant une résidence passible
de la taxe d’habitation ;

- Les personnes de moins de 18 ans ;

- Les personnes qui, par leur travail ou leur msi@n, participent au fonctionnement de la
station ;

- Les personnes bénéficiant d’'un hébergement dagyeu d’'un relogement temporaire.

Le recouvrement :

Tout assujetti au paiement de la taxe contestamtoletant de la taxe de séjour qui lui est
notifié par le logeur doit acquitter le montantldetaxe contestée. Les contestations sont
portées devant le tribunal d’instance territorigdé@tncompétent.
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Le logeur a obligation d'afficher les tarifs detdae de séjour et de les faire figurer sur la
facture remise au client, distinctement de sesrpsprestations. Le logeur a obligation de
percevoir la taxe de séjour et de la reverser iatément a la date prévue par la
collectivité.

L’ensemble des logeurs, que ce soit les logeuregsmnnels ou les logeurs occasionnels,
ont pour obligation de tenir un état appelé « tegidu logeur » précisant obligatoirement
le nombre de personnes, le nombre de nuits du rsd@montant de la taxe percue, les
motifs d'exonération, sans élément relatif a I'éatl. Afin de faciliter la gestion, le
service de la taxe fournira aux logeurs un formalannuel de déclaration de nuitées.

Les logeurs doivent déclarer tous les ans le nonderenuitées effectuées dans leur
établissement aupres du service de la taxe dersé€jou

Cette déclaration s’effectue par dépot direct avice de la taxe de séjour ou par courrier
a l'aide du formulaire de déclaration accompagnéedement au Trésor Public au plus
tard le £ février de I'année suivante pour les taxes pergrdse le I janvier et le
31 décembre de I'année N.

Toute personne qui offre, en location permanentesaigonniére, une ou plusieurs
chambres meublées situées chez I'habitant ou urbléduilla, appartement ou studio
meublé) pour accueillir des touristes doit en feardéclaration préalable auprés du Service
Population de la Mairie. Cette regle prévue patidie L324-1-1 du Code du Tourisme est
issue de l'article 24 de la loi (n°2009-888) du ja@llet 2009 de développement et de
modernisation des services touristiques.

Les meublés de tourisme doivent obligatoiremenieféibbjet d’un contrat de location
saisonniere écrit, qui en indique le prix demandéoatient un état descriptif des lieux.
Rappelons que les locaux classés meublés de taussmt des villas, appartements ou
studios meublés, a usage exclusif du locatairertsfen location a une clientele de passage
qui y effectue un séjour caractérisé par une loonadi la journée, a la semaine ou au mois,
et qui n'y élit pas domicile.

En revanche, les chambres d'hétes sont des chamiendgdées situées chez I'habitant en
vue d'accueillir des touristes, a titre onéreuxyrpane ou plusieurs nuitées, assorties de
prestations. Les professionnels ayant en gestisrvilas ou appartements meublés loués
de facon saisonniere se voient transférer pardprptaire les obligations de perception,

de déclaration et de reversement de la taxe dars€jo

Lorsque la perception de la taxe de séjour par élretyeur est avérée et que celui-ci
malgré deux relances successives espacées d'ude&dk jours refuse de communiquer la
déclaration et les pieces justificatives prévudsam R.2333-53 du CGCT, il sera alors
procédé a la taxation d'office sur la base de fiecité totale d'accueil concernée multipliée
par le tarif de taxe de séjour applicable sur falité des nuitées de la période considéree.

La deuxieme et derniere relance mentionnera exgmess le délai dont dispose le logeur
pour régulariser sa situation, ainsi que les maskakt le montant de la taxation d'office a
laquelle il s'expose dans le cas ou il ne procédpes, dans le délai imparti, a cette
régularisation.

Le montant du produit ainsi obtenu fera I'objehditre de recette établi par I'ordonnateur
et transmis au comptable pour recouvrement. Lesspdas se feront comme en matiere
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de recouvrement des créances des collectivitésemcdalles pourront étre interrompues a
tout moment par une déclaration de I'hébergeureptéat toutes les garanties de sincérité
dont il aura la charge de la preuve.

Suite a cet exposé et apres avis de la Commissi®ffrihances et du Personnel Communal
du 9 décembre 2015, le Conseil Municipal :

- ADOPTE pour l'année 2016 les tarifs tels qu’expliquésdessus ainsi que les
modalités de perception de la taxe de séjour.

ADOPTE A L'UNANIMITE

Commentaires :

Monsieur le Maire :
C’était important de rappeler toutes ces regles.

Mme DUGUET :

« Juste une petite remarque. Jusqu’a présent, Mande Maire, on avait tous les ans...
vous nous disiez maintenant on lisse le tarif siendemble des Communes de
I’Agglomération ou du littoral. Donc la je vois qee n’est plus du tout... »

Monsieur le Maire :
Ce n’est plus du tout le cas.

Mme DUGUET :
« Il'y a une raison particuliere ? »

Mme DOSPITAL :

Depuis quelques années, nous n'augmentons paseldd¢aséjour, et on peut réfléchir, cela
ne joue pas sur la bourse des Cibouriens. C’estaugenentation minime. Par exemple
pour hotel de tourisme 4 étoiles, au lieu de 1,4Qrend 1,30, c’'est 0,20 €, et avec un
calcul qui a été fait sur la taxe de séjour 2015aoquand méme une perspective de
30 000 £. Ce n’est pas négligeable. Voila pouraqueis avons réfléchi a cela.

Mme DUGUET :

« Oui tout a fait. J’ai remarqué qu’on partait eatl6 et 20 % d’augmentation. Et par
rapport a URRUGNE on est quand méme au-dessus. jaiais voter pour, bien au
contraire. »

M. DUHALDEBORDE :

« Voyez, donc je ne sais pas a quoi c'est dd, @eatau travail de I'ensemble des élus de
la Commission des Finances et de son Présidenh’'&ait pas les mémes chiffres lors de
la Commission des Finances. C’était les chiffre$ @tenée derniére. Et j'ai rappelé, je ne
vais pas m’attribuer le bénéfice du changement,snw qu’avait dit Eneko l'année
derniére en disant qu'il fallait bouger, parce gugecrois, Mme DOSPITAL, qu’on était au
méme niveau depuis 2007-2008, et quand on regaktNdTSJIEAN DE LUZ, URRUGNE,
HENDAYE, ils ne sont pas loin de nous. Et on s@i lgu’on ne fait pas payer ¢a aux
Cibouriens, on fait payer a I'estivant, au tourisés, effectivement donc en pourcentage ca
peut faire important, mais en euros ce n’est pas trés important. Donc, avec mes deux
collegues, évidemment, nous voterons votre praposk
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Monsieur le Maire :
Merci.

M. ALDANA DOUAT :

« Comme I'a dit Henri, je ne sais pas si c'est tm®equence de la remarque que j'avais
faites I'année derniere, mais on est content déecatigmentation, donc on va voter
pour. »

Monsieur le Maire :

Merci.

Depuis plusieurs années on attendait que les aumes rattrapent et ils ne nous
rattrapaient jamais. Alors on a décidé de vivreauie sur le plan taxe de séjour.

12) TARIFS DE LA CRECHE / HALTE GARDERIE (DELIBERATION
N° 92/2015)

Rapporteur : Mme IDIARTEGARAY-PUYOU

Monsieur le Maire présente aux membres du Consainidipal les tarifs de la
participation des familles basée sur un pourcentatmilé a partir des ressources du foyer
et en fonction du nombre d’enfants comme indiqu#ssde tableau ci-dessous :

Nombre d’enfant Taux d’effort horaire

1 enfan 0,06 % des ressources mensu
2 enfant 0,05 % des ressources mensu
3 enfant 0,04 % des ressources mensue
4 enfant 0,03 % des ressources mensue

En cas d’absence de ressources, le taux d'effagipijue sur un forfait minimal de
ressources appelé ressources « plancher ».

Ce forfait correspond dans le cadre du RSA, au amirforfaitaire garanti a une personne
isolée avec un enfant, déduction faite du forfagtelment, et est fixé chaque année pour la
période du 1 janvier au 31 décembre par la Cnaf.

A titre indicatif les ressources mensuelles plangoeir 'année 2015 sont de 647,49 €.

Monsieur le Maire précise qu'il est décidé de paiwre I'application du taux d’effort au-
dela du « plafond ».

Suite a cet exposé, et aprés avis de la Commidsi®irinances et du Personnel Communal
du 9 décembre 2015, le Conseil Municipal :

- ADOPTE pour I'année 2016 les tarifs tels qu’expliqués essls.

ADOPTE A L'UNANIMITE

Commentaire :

Monsieur le Maire :
Ce sont les mémes que I'an dernier.

M. DUHALDEBORDE :
« L’année derniere on avait voté pour. Cette anm@&ote pour. »
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13) CANTINE SCOLAIRE : TARIFS APPLICABLES AU 1 ¢ JANVIER 2016
(DELIBERATION N° 93/2015)

Rapporteur : Mme DUBARBIER-GOROSTIDI

Monsieur le Maire propose de fixer les tarifs dedatine scolaire, €laborés en se référant
au guotient familial établi par la Caisse d’Allocais Familiales, comme suit :

Quotient Familial — CAF - Prix du repas
QF inférieur ou égal a 6. 2,06€
QF de 621 431 2,52€
QF de ‘324 €39 2,99€
QF de 94 a1 237 3,43€
QF égal ou supérieura 1 - 4,37€
Enseignan 4,81€

Suite a cet exposé, et aprés avis de la Commidsi®irinances et du Personnel Communal
du 9 décembre 2015, le Conseil Municipal :

- ADOPTE les tarifs tels que définis ci-dessus.

ADOPTE A LA MAJORITE

Contre : MM. DUHALDEBORDE, ROSENCZVEIG, Mme BERGARBELCOURTE.
Abstentions : Mmes DUGUET, LARRASA, ALDANA DOUAT.

Commentaires :

Mme DUBARBIER-GOROSTIDI :

Il est a remarquer que ces tarifs n'ont pas étéifided pour deux raisons : parce que

d'abord on se rend compte de plus en plus descdliffis financiéres croissantes des
familles, et ensuite nous souhaitions porter uriexién un peu plus large que nous

souhaiterions appliquer a la rentrée scolaire paler les prix des cantines et des autres
services scolaires sur une année scolaire et pasmsiannée civile.

M. PERROT :
Ce qui veut dire qu’au mois de juin on sera perd-@mené a se reposer la question.

M. DUHALDEBORDE :

« Monsieur le Maire, juste une explication. Ce seffectivement les mémes prix que
'année derniére, mais l'année derniere on avaitseiyé une augmentation de
pratiguement deux points, alors que [linflation iEtguatre fois inférieure. Donc,
évidemment, ce n'était pas satisfaisant 'annéaigdee, cela ne I'est pas plus cette année.
Egalement, 'année derniere, je ne sais pas siad’'&ur ce sujet ou sur le sujet suivant,
mais c’est la méme veine : une proposition faitelpgre LARRASA avait consisté a dire
gu’'on pourrait envisager plus de tranches, ne pasréter a 1 238, envisager une, deux
ou trois tranches supplémentaires au-dela, poupa® mettre dans le méme sac ceux qui
gagnent 1 238 et ceux qui gagnent un peu plusargtrhieux pour eux. Donc, pour ces
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deux raisons, Julie BERGARA, Jean-Pierre ROSENCAVEl moi nous voterons
contre. »

Mme DUBARBIER-GOROSTIDI :

Je me permettrai une petite réflexion, c’est qiifecevement, dans la réflexion que nous
voulons porter, je ne vais pas détailler, maisto/ea que nous voulions réfléchir 1) sur les
tarifs et 2) sur les tranches, sachant que le geixa cantine n’est pas seulement impacté
par l'inflation mais plutbt par le prix du prestaga et on n'est pas sans savoir que le prix
de la cantine est largement supérieur a 'augmientgue nous pratiquons.

M. DUHALDEBORDE :
« Et les tranches ? »

Mme DUBARBIER-GOROSTIDI :

Et les tranches aussi. Nous réfléchirons. (inaedlibfoila, exactement. Mais sachons que
notre prestataire augmente tous les ans les proadene, et I'application n’est pas celle
de 'augmentation et de I'inflation générale.

M. DUHALDEBORDE :
« On peut prévoir une tranche supplémentaire aadel 1238, cela génerait qui ? »

Mme DUBARBIER-GOROSTIDI :
Cela fera partie de notre réflexion.

M. DUHALDEBORDE :
« Oui, mais cela vous a été proposé il y a un an. »

Mme DUBARBIER-GOROSTIDI :
Mais nous n’avons pas fait de modification la, néaderons certainement au mois de
septembre, au mois de juin pour étre opératioruneh@is de septembre.

Mme LARRASA :
« Pour étre logiques, nous aussi par rapport jugetra la proposition que j'avais faite
I'année derniere, au sujet de ce débat-la, on adstenir nous aussi pour ce vote. »

14) ACCUEIL DE LOISIRS SANS HEBERGEMENT ET ESPACE JEUNES:
TARIFS APPLICABLES AU 1 ¢ JANVIER 2016 (DELIBERATION N° 94/2015)

Rapporteur : Mme DUBARBIER-GOROSTIDI

Monsieur le Maire propose d’adopter les tarifspétés en se référant au quotient familial
établi par la Caisse d’'Allocations Familiales, ptAccueil de Loisirs Sans Hébergement
et 'Espace Jeunes comme suit :

. . Tarif a la journée
Quotient Familial - CAF 1 enfant| 2 enfants| 3 enfants
QF inférieur ou égal a 6. 9,0¢ 17,2 24 ,5¢
QF de 621 a31 9,8¢ 18,7¢ 26,6¢
QF de 32 a €39 11,07 20,91 29,7(
QF de 4Ca 1 237 11,8¢ 22,5¢ 32,11
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QF égal ou supérieur a 38 13,3 25,44 36,1:
Extérieur a Ciboure et Urrug | 14,87 28,24 40,1:
. . Tarif a la %2 journée avec repas
Quotient Familial — CAF 1 enfant| 2 enfants| 3 enfants

QF inférieur ou égal a 6. 5,37 10,2( 14,4¢
QF de 621 a31 5,72 10,87 15,4¢
QF de 324 €39 6,32 12,02 17,07
QF de 4Ca 1 237 6,7¢€ 12,8¢ 18,2¢

QF égal o supérieur a 138 7,5(C 14,41 20,2¢
Extérieur a Ciboure et Urrug | 8,2t 15,6¢ 22,2¢
. - Tarif & la %2 journée sans repas
Quotient Familial — CAF 1 enfant| 2 enfants| 3 enfants

QF inférieur ou égal a 6. 3,7: 7,0¢ 10,0¢
QF de 621 a31 4,1¢€ 7,91 11,24
QF de 732 a €39 4,6¢ 8,8¢ 12,64
QF de 4Ca 1 237 512 9,7¢ 13,8¢
QF égal ou supérieur a 38 5,87 11,14 15,84
Extérieur a Ciboure et Urrug | 6,62 12,57 17,8t

Pour les camps organisésun supplément de 10 € par nuit et par enfant

Suite a cet exposé, et aprés avis de la Commidsi®irinances et du Personnel Communal
du 9 décembre 2015, le Conseil Municipal :

- ADOPTE les tarifs tels que définis ci-dessus.

ADOPTE A LA MAJORITE

Contre : MM. DUHALDEBORDE, ROSENCZVEIG, Mme BERGARBELCOURTE.
Abstentions : Mmes DUGUET, LARRASA, ALDANA DOUAT.

Commentaire :

M. DUHALDEBORDE :

« Contre, pour le méme motif que le précédent. »

15) DEMANDE DE REMISE GRACIEUSE : ASTREINTE SEASKA — DE CISION
MODIFICATIVE N °4 (DELIBERATION N° 95/2015)

Rapporteur : Mme DUBARBIER-GOROSTIDI

Monsieur le Maire rappelle aux membres du Conseihigipal que dans le conflit qui a
opposé la Commune de Ciboure a I’Association SEASIAr I'occupation illégale d’'un
terrain communal, le ®1 septembre 2014 le Tribunal Administratif de Paaitaenjoint
I’Association SEASKA de libérer le terrain qu’elleccupait dans I'enceinte de I'école
maternelle de Marinela dans le délai de sept jaursompter de la notification de
I'ordonnance, sous astreinte de 100 € par jouetid passe.
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A ce jour, I'Association SEASKA a réglé la somme®800 € correspondant a la période
du 11 septembre 2014 au 28 novembre 2014. Lenearété libéré de toute occupation le
13 aodt 2015.

Monsieur le Maire a donc informé I'Association quians le respect des décisions de
Justice, il allait demander a ses services d'ématin titre de recette de 25800 €
correspondant a la période allant du 29 novembid 20 13 aolt 2015.

Monsieur Pascal INDO, Président de I'AssociationASEA, a sollicité par lettre du
20 octobre 2015 la bienveillance de Monsieur le rMafin de leur accorder, a titre
exceptionnel, une remise gracieuse de 'astreiateashdée soit 25 800 €, mettant en avant
les fortes sommes engagées pour permettre I'oueertlune lkastola a Ciboure
(322 000 € rien que pour le terrain) et le retoudes relations normalisées avec la
Commune depuis cet été.

Monsieur le Maire propose de procéder a la remiseiguse des sommes dues par
I’Association SEASKA a hauteur de 25 800,00 €¢titrc 636 sur I'exercice 2015).

Pour pouvoir acter budgétairement les faits exposéessus, Monsieur le Maire propose
I'adoption de la décision modificative suivante Bubudget principal :

Section de fonctionnement : (DM n ° 4)

Section de fonctionnem:: Dépense
Article Fonctior Libellé Montan
67¢ 01 Autres charges exceptionne 25 800,0(€
Section de fonctionnem:: Recette
7711 | 01 | Dédits et pénalités perct \ 25800,00€

Suite a cet exposé et aprés avis de la Commissesn Rihances et du Personnel
Communal du 9 décembre 2015, le Conseil Municipal :

- ACCEPTE de procéder a la remise gracieuse des sommes dud&Agsociation
SEASKA a hauteur de 25 800,00 €.

-  APPROUVE la décision modificative telle gu’explicitée cisimis.

ADOPTE A L'UNANIMITE

Commentaires :

Mme DUBARBIER-GOROSTIDI :

« Un petit commentaire. Ce sujet a été certainemergnt ces années de responsabilité
au sein du Conseil Municipal, I'un des plus doudax. Pour un élu, il est trés difficile de
dire « non ». Ce refus était motivé par un soucicdeérence sur un projet d’école
maternelle accueillant 140 enfants, et en aucurunagfus d’accompagner I'accueil des
enfants dont les parents ont souhaité une scdiansanmersive. Nous pensons qu'il
n'est pas souhaitable de revenir sur les étapeBuluses qui ont entaché ce projet,
mais ce soir nous préférons acter les nombreusex@gs qui nous permettent, avec une
détermination forte, de vous proposer cette dédii@m permettant la remise gracieuse
des sommes dues par I'Association SEASKA et airesing pas pénaliser le bon
fonctionnement de cette structure. »
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Mme LARRASA :
« C’est un geste tres appréciable, je pense queSEEA les parents et les Cibouriens
aussi sauront apprécier comme nous. Merci beauceup.

Monsieur le Maire :
Il 'y a pas d’autres appréciations enthousiastesroe celle-la ?

M. DUHALDEBORDE :
« Le vote sera enthousiaste. »

16)DEMANDE DE REMISE GRACIEUSE : PERSONNEL COMMUNAL
DECISION MODIFICATIVE N ° 5 (DELIBERATION N° 96/201 5)

Rapporteur : M. PERROT

Monsieur le Maire informe les membres du Conseil nMipal que le régime
indemnitaire a été maintenu a divers agents commudarant des périodes de congé de
longue maladie, entre mai 2012 et juin 2014.

Le comptable du Trésor Public a constaté et ré&fetdaintien. Aussi, il nous a demandé,
d’'une part, d’en cesser le versement et, d’autre da réclamer le remboursement des
sommes indOment versées a I'agent durant sa péatmdengé de longue maladie.

En conséquence, la Commune a effectivement cesgérdement de ces indemnités a
compter du 1 juillet 2014.

Considérant que la délibération du Conseil Municiga date du 12 décembre 2007
approuvant l'octroi du régime indemnitaire ne piéymas de modulation du régime
indemnitaire selon les périodes d’absence,

Considérant que dans la Fonction Publique Teralteriaucune réglementation ne prévoit
le maintien, ou non, des primes et indemnités panéa absences pour raisons de santé
et ce, contrairement a la Fonction Publique d’Etsgje par les dispositions du décret du
26 aolt 2010,

Considérant que les primes et indemnités des agenigmunaux ont été maintenues de
bonne foi, la collectivité pensait qu'en I'abserde mention explicite supprimant les
primes durant les congés de maladie dans la datiber du 12/12/2007, celles-ci

continuaient & étre versées a l'agent.

Une nouvelle délibération a été prise afin de pecle régime applicable. Cependant,
celle-ci ne pouvant avoir d’effet rétroactif, elaademande des agents, Monsieur le Maire
propose de procéder a la remise gracieuse des sowhmes par ces divers agents sur
I'exercice 2015) a hauteur de 43 532,45 € (titré63V¥ a 638 sur I'exercice 2015).

Pour pouvoir acter budgétairement les faits exposdessus, Monsieur le Maire propose
I'adoption de la décision modificative suivante kubudget principal :
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Section de fonctionnement : (DM n ° 5)

Sectiin de fonctionneme : Dépense
Article Foncti Libellé Montant
on
67¢ 02C Autres charges exceptionne 4353245€
Section de fonctionnem:: Recette
775 | 02C | Mandats annulés sur exercices antér | 435324t €

Suite a cet exposé et aprés avis de la Commissesn Rihances et du Personnel
Communal du 9 décembre 2015, le Conseil Municipal :

- ACCEPTE de procéder a la remise gracieuse des sommes duekes agents
communaux a hauteur de 43 532,45 €,

- APPROUVE la décision modificative telle gu’explicitée cisimis.

ADOPTE A L'UNANIMITE

Abstentions : M. IBARLOZA, Mme CANET-MOULIN, Mme SRCHEZ.

Commentaires :

M. DUHALDEBORDE :

« Pour trois raisons, je dirai oui. M. PERROT a [gade bonne foi. Il y a eu un probléeme
certes de perspicacité mais pas simplement ictrdiiemement, pour ne pas pénaliser
les agents concernés, je pense gu'il faut donnerawite favorable a votre proposition. »

Monsieur le Maire :
Je vous remercie. C’est généreux. J'apprécie beguco
Pas d’autres explications de vote ?

17)A.D.I.P.G.N : DECOUVERTE, INITIATION ET PERFECTIONN MENT AU
GOLF (DELIBERATION N° 97/2015)

Rapporteur : M. MURVIEDRO

Monsieur le Maire rappelle aux membres du Conseilnigipal que I’Association
A.D.I.LP.G.N (Association Découverte, Initiation Eerfectionnement au Golf de la
Nivelle) s’est engagée a assurer sur les instatiatde la Nivelle le fonctionnement de
I'école de golf au bénéfice de 9 enfants de la Cameragés de 8 a 15 ans pour 'année
scolaire 2015-2016.

L’Association assure, a ses frais, la rémunératitas moniteurs, l'acquisition et
I'entretien du matériel.

En contrepartie, Monsieur le Maire propose de vakdéAssociation la somme de 450 €
a raison de 50,00 € par enfant suivant ces cours.
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Monsieur le Maire précise que les crédits corredpats sont prévus au budget 2015 de
la Commune a l'article 658.

Suite a cet exposé et aprés avis de la Commissesn Rihances et du Personnel
Communal du 9 décembre 2015, le Conseil Municipal :

- AUTORISE Monsieur le Maire a régler la participation auditte 'année scolaire
2015/2016 telle qu’explicitée ci-dessus, les ceédécessaires étant inscrits au budget
primitif 2015 a I'article 658.

ADOPTE A L'UNANIMITE

18)DEMANDE DE SUBVENTION : HERRI URRATS — DECISION MOD IFICATIVE
N° 6 (DELIBERATION N° 98/2015)

Rapporteur : Mme DUBARBIER-GOROSTIDI

Monsieur le Maire indique gu’il a recu une demartlie subvention de I'Association
HERRI URRATS dont I'objet est la promotion de laxgme basque et de la culture
basque. Le montant sollicité par I’'Associationasstl7 400 €.

Monsieur le Maire propose de répondre favorableradatdemande de I’Association et
d’accorder une subvention de 17 400 €.

Pour pouvoir mandater la somme attribuée, Mondeiaire propose I'adoption de la
décision modificative suivante sur le budget ppati

Section de fonctionnement : (DM n ° 6)

Section de fonctionnem:: Dépense
Article Fonctior Libellé Montan
6574 33 Sub.Fonct.ass.éere.org.Dr.prive 17 400€
7381 01 | Taxe add droits mutat® ou taxe pub fonciere 17 400€

Suite a cet exposé et aprées avis de la Commissesn Fihances et du Personnel
Communal du 9 décembre 2015, le Conseil Municipal :

- DECIDE le versement de la subvention tel qu’explicité essls,
- APPROUVE la décision modificative telle gu’explicitée cisiais.

ADOPTE A L'UNANIMITE

19)TARIFS DE COMMUNICATION ET DE REPROGRAPHIE DES DOCU MENTS
ADMINISTRATIFS (DELIBERATION N° 99/2015)

Rapporteur : PERROT

Monsieur le Maire informe les membres du ConseilnMipal que l'acces aux
documents administratifs communicables constituaur pes administrations une
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prestation obligatoire de service public dont len Honctionnement est essentiel a la
démocratie participative. Pour les citoyens, cegaaeléeve en effet de I'exercice d’'une
liberté fondamentale.

Ainsi au regard des textes suivants :
VU le Code Général des Collectivités Territorigles

VU la loi n°78-753 du 17 juillet 1978 portant diges mesures d’amélioration des
relations entre 'administration et le public evelises propositions d’ordre administratif,
social et fiscal, modifiée par la loi n° 79-587 Hujuillet 1979, par la loi n® 2000-321 du
12 avril 2000 et par I'ordonnance 2005-650 du @ 2005, pose le principe général de
libre acces aux documents administratifs émananadministrations ;

VU larticle 4 de la loi n°78-753 précisant queclammunication des documents s’exerce
aux choix du demandeur et dans les limites des ilpligs techniques de
I'administration :

Par consultation gratuite sur place, sauf si lagméation du document ne le permet
pas,

Sous réserve que la reproduction ne nuise pasaniservation du document, par la
délivrance d’'une copie sur un support identiqueskicutilisé par I'administration,
compatible avec celui-ci et au frais du demandsams que ces frais puissent excéder
les colts de cette reproduction, dans des condipogvues par décret,

Par courrier électronique et sans frais lorsqueldeument est disponible sous ce
format.

VU le décret n°2005-1755 du 30 décembre 2005 s ppplication de la loi n°78-753
du 17 juillet 1978 précisant en ses articles 38%tque les frais de reproduction et
d’envoi des documents peuvent étre mis a la chdwggemandeur et que leur paiement
préalable peut également étre exigé ;

VU l'arrété interministériel du ler octobre 200%afit un colt maximum hors frais
d’envoi pour certains supports comme sulit :

0,18 euro par page de format A4 en impressionetdianc,
1,83 euro pour une disquette,
2,75 euros pour un cedérom.

Considérant que les copies de documents délivigedes supports autres que ceux cités

ci-dessus font I'objet d'une tarification détermgnépar I'autorité administrative qui
délivre ces copies.
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Monsieur le Maire propose aux membres du ConseilitMipal de :

Fixer les tarifs de reprographie des documenty@dsipar la Commune de Ciboure
comme suit :

Format papier ou type de Tarifen€

suppor
Page A4 noir et blal 0.1%
Page A4 coulel 0.3C
Page A3 noir et blai 0.3C
Page A3 coulel 0.6C
Plan AO noir et blar 2.4C
Plan AO coulet 4.8(C
Cédérom (non fourr 2.7
DVD ou autres supports (non2.75
fourni)

Dire que le paiement de ces duplications s’effegtaeune perception des droits au
comptant, en numéraire ou par chéeque auprées dasergi de la régie des recettes
municipale dédiée.

Décider de facturer le colt d’envoi des documedimiaistratifs par réféerence aux
tarifs pratiqués pour l'affranchissement postati¢le 35 du décret du 30 décembre
2005). Ainsi, lors de chaque transmission, le tappliqué sera celui en vigueur au
moment du postage des documents demandés, étargepgeie les envois peuvent
étre faits gratuitement par email lorsque le doaunest disponible sous forme
informatique.

Autoriser Monsieur le Maire a mettre en applicatoatte délibération en désignant la
(ou les) régie(s) de recettes et ses régisseurs@oavoir ces recettes.

Suite a cet exposé et aprées avis de la Commissesn Fihances et du Personnel
Communal du 9 décembre 2015, le Conseil Municipal :

FIXE les tarifs de reprographie des documents délieléqu’explicités ci-dessus,

DIT que le paiement de ces duplications s’effectueupar perception des droits au
comptant, en numéraire ou par chéque auprés dasetgi de la régie des recettes
municipale dédiée,

DECIDE de facturer le colt d’envoi des documents adnmatift par référence aux
tarifs pratiqués pour I'affranchissement postati¢be 35 du décret du 30 décembre
2005). Ainsi, lors de chaque transmission, le tappliqué sera celui en vigueur au
moment du postage des documents demandés, étargépgie les envois peuvent
étre faits gratuitement par email lorsque le doaumest disponible sous forme
informatique.

ADOPTE A L'UNANIMITE
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111/ Personnel Communal

1) RAPPORT ___SUR LA MUTUALISATION __ DES __ SERVICES:
AGGLOMERATION SUD PAYS BASQUE / COMMUNES (DELIBERAT ION
N° 100/2015)

Rapporteur : M. PERROT

La loi de réforme des collectivités territorialdé®QT) du 16 décembre 2010 impose aux
Présidents d’Etablissements Publics de Coopératiencommunale de présenter a leurs
communes membres un rapport de mutualisation adesag entre les services de 'EPCI
et ceux des communes.

Ce rapport sur la mutualisation des services domporter un projet de schéma qui
formule des propositions de mutualisation a réakse le mandat. Le contenu du schéma
est au libre choix des collectivités mais il dogrpettre d’échanger et de fixer des
objectifs sur les mutualisations a venir. Ces déhes tendent a trouver une meilleur
efficacité opérationnelle pouvant conduire, a teranene optimisation financiere.

Le rapport sur la mutualisation des services €alei autour de 3 parties :
le diagnostic des mutualisations existantes ett@s consolidés du personnel,
le plan pluriannuel de mutualisation 2015-2020,
les autres formes de mutualisation.

Il est demandé aux Conseillers Municipaux de foenuh avis avant approbation par le
Conseil Communautaire dudit rapport.

Suite a cet exposé et aprés avis de la Commissesn Rihances et du Personnel
Communal du 9 décembre 2015, le Conseil Municipal :

- EMET un avis favorable sur le rapport de mutualisafi@oumettre pour approbation
au Conseil Communautaire.

ADOPTE A L'UNANIMITE

Commentaires :

Mme DUGUET :
« Je voulais juste dire que ce rapport était exwémant clair et que... »

Monsieur le Maire :
Vous l'avez compris !

Mme DUGUET :
« Oui. »
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2) CREATION D'UN EMPLOI D’ADJOINT TECHNIQUE DE 2EME CL  ASSE A
TEMPS NON COMPLET (DELIBERATION N° 101/2015)

Rapporteur : M. PERROT

Monsieur le Maire rappelle a 'assemblée que l@ssd séance en date du 23 septembre
2015, le Conseil Municipal a décidé la créationndemploi d’adjoint technique non
titulaire a temps non complet a hauteur de 20 Iselmebdomadaires a compter du
1°" septembre 2015 dans l'attente d’'une réorganisatioservice restauration et entretien
des locaux de I'école de la Croix Rouge.

Les services étant réorganiseés, il s’avere quedaenmce d’'un agent est indispensable au
bon fonctionnement du service. En conséquence, idonge Maire propose la création
d'un emploi d’adjoint technique de®” classe a temps non complet, 20 heures
hebdomadaires, a compter dlijanvier 2016.

Suite a cet exposé et aprés avis de la CommissisnFithances et du Personnel du
9 décembre 2015, le Conseil Municipal :

- DECIDE la création d’un emploi d’adjoint technique d&"2classe, & temps non
complet, a hauteur de 20 heures hebdomadairesppteodu ' janvier 2016,
- PRECISE que les crédits seront inscrits au budget de l@ze 2016.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3) RECRUTEMENT DE DEUX EMPLOIS D'AGENTS NON TITULAIRES A
TEMPS COMPLET (DELIBERATION N° 102/2015)

Rapporteur : M. PERROT

Monsieur le Maire propose aux membres du ConseihiMpal la création de deux
emplois non permanents a temps complet pour asdigetretien des béatiments
communaux, participer aux missions de réceptiongid&ibution et de service de repas
dans les écoles et au sein de I'accueil de loésirs hébergement, et servir aux différentes
manifestations organisées par la Commune.

Ces emplois seraient créés pour la période®tjarvier 2016 au 31 aolt 2016 de maniéere
a établir un diagnostic sur le temps de travaileséaire pour la réalisation de ces
différentes missions.

La rémunération serait calculée sur la base d#idénbrut 340 de la Fonction Publique.
Ces emplois seraient pourvus par le recrutemegedt non titulaires en application des
dispositions de l'article 3 de la loi du 26 janviE®84 modifiée relative a la Fonction

Publique Territoriale.

Suite a cet exposé et apres avis de la CommissisnFithances et du Personnel du
9 décembre 2015, le Conseil Municipal :
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DECIDE la création de deux emplois non permanents a tempplet pour la période
du 2*"janvier 2016 au 31 ao(t 2016,

AUTORISE le Maire a signer les contrats de travail,

PRECISE que ces emplois sont dotés de la rémunératioesmondant a I'indice brut
340 de la Fonction Publique,

PRECISE que les crédits suffisants seront prévus au butigééxercice.

ADOPTE A L'UNANIMITE

Commentaire :

M. PERROT :

Ces deux personnes sont sous contrat depuis fid. 20dus renouvelions ces contrats
jusqu’a aujourd’hui, et nous souhaitons avoir ceti&ation jusqu’au 31 aolt 2016 pour
avoir une année pleine pour voir quel est le tempsessaire et les besoins pour
restructurer les services.

4) AVANCEMENTS DE GRADE 2016 (DELIBERATION N° 103/2015)

Rapporteur : M. PERROT

Le Maire informe les membres de l'assemblée quipatient au Conseil Municipal
d’approuver une modification du tableau des effectiu personnel territorial de la
Commune afin de tenir compte de I'évolution destgmsle travail, de I'organisation des
services et des missions assurees, afin de popraméder a la nomination dea§ents.

Suite a cet exposé et apres avis de la Commissi®ffrihances et du Personnel Communal
du 9 décembre 2015, le Conseil Municipal :

- DECIDE:

- la création d’'un emploi permanent a temps compleh cédjoint administratif
principal de $©classe, & compter dd' juin 2016,

- la création de deux emplois permanents a temps lebrdfadjoint administratif
principal de 2™ classe, a compter dd' janvier 2016,

- la création d’'un emploi permanent a temps compleh ddjoint administratif
principal de 2™ classe, a compter d§ avril 2016,

- la création d'un emploi permanent a temps complen dadjoint technique
principal de 2™ classe, a compter d§" avril 2016

- la création d'un emploi permanent a temps completnel auxiliaire de
puériculture principal de®F classe, a compter du 15 janvier 2016,

- la création de deux emplois permanents a temps lebhp technicien principal de
1°® classe, avec examen professionnel & compter®ddévrier 2016 et sans
examen professionnel a compter Guairil 2016.

- APPROUVE le tableau des effectifs en conséquence,
- PRECISE que les crédits seront prévus au budget de I'ecerci

ADOPTE A L'UNANIMITE
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Commentaire :

M. PERROT :
C’est pour parer a la nomination a des grades muypérde personnels de la Commune durant
I'année 2016.

Monsieur VIDOUZE quitte la séance et donne pouadit. HIRIGOYEMBERRY.

IV/ Services Techniques

1) ENGAGEMENT DE LA COMMUNE DANS LA REALISATION DES TRAVAUX
DE VOIRIE DU SCHEMA DIRECTEUR D'ACCESSIBILITE — AGE NDA
D'ACCESSIBILITE PROGRAMMEE DE L'AGGLOMERATION SUD P AYS
BASQUE (DELIBERATION N° 104/2015)

Rapporteur : M. ANIDO
Monsieur le Maire rappelle :

La loi du 11 février 2005 pour I'égalité des drois$ des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées, imposestaaniaccessibilité, pour les personnes
handicapées et les personnes a mobilité réduiteRpMes points d’arrét et des véhicules de
transport collectif, au plus tard pour le 13 féur015.

L’Agglomération Sud Pays Basque est devenue Aét@iganisatrice de Mobilité & compter
du I* janvier 2013. A la date du 13 février 2015, elleamstaté que son réseau n’était pas
conforme aux régles d’accessibilité.

C’est ainsi que la Commune, en tant que gestioartirvoirie, a été sollicitée pour procéder
a la mise en accessibilité de la voirie afférentservice de transport public.

Cet engagement, conformément a I'ordonnance n°-2090 du 26 septembre 2014 ratifiée
par la loi n° 2015-988 du 05 aolt 2015, est poagsde Schéma Directeur d’Accessibilité —
Agenda d’Accessibilité Programmeée (SDA — Ad’AP)Idgglomération Sud Pays Basque.

Vu la loi n° 2005-102 du 11 février 2005 pour I'éga des droits et des chances, la
participation et la citoyenneté des personnes lkbapées et notamment l'article 45,

Vu l'ordonnance n° 2014-1090 du 26 septembre 28Mive a la mise en accessibilité des
établissements recevant du public, des transpatibcg, des batiments d'habitation et de la
voirie pour les personnes handicapées,

Vu la loi n° 2015-988 du 5 aodt 2015 ratifiant Honnance n° 2014-1090 du 26 septembre
2014 relative a la mise en accessibilité des @&sdrinents recevant du public, des transports
publics, des batiments d’habitation et de la vgideir les personnes handicapées, et visant a
favoriser I'acces au service civigue pour les jsuge situation de handicap,

Vu le décret n° 2014-1323 du 4 novembre 2014 fetik points d'arrét des services de
transport public a rendre accessibles de faconrifgii@ aux personnes handicapées et
précisant la notion d'impossibilité technique aeére
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Vu le décret n° 2014-1321 du 4 novembre 2014 d&fanit le contenu du Schéma Directeur
d'Accessibilité ainsi que les conditions de sorralpation par I'autorité administrative,

Considérant que :

Le SDA — Ad’AP de I'’Agglomération Sud Pays Basqummgporte, pour la Commune de
CIBOURE, 7 points d’arrét prioritaires et un engagat a effectuer les travaux voirie selon
la programmation suivante :

Année 2016 Année 2017 Année 2018 Total
13000€ HT 13 000€ HT 19 500€ HT 45500€ HT

Suite a cet exposé, et aprés en avoir délibéféotseil Municipal :

DECIDE :

Article 1: de programmer la mise en accessibilité des points d’arrét dasjart public
prioritaires dans le cadre du Schéma Directeur céasibilité — Agenda d’Accessibilité
Programmeée de I’Agglomération Sud Pays Basque saliiste suivante :

ID Point arrét Sens
29813| Golf Saint Jean de Luz - Ciboure
29813| Golf Ciboure - Saint Jean de Luz

17349| Maison de la Presse (Mairie Ciboure| Saint Jean de Luz - Hendaye

17349| Maison de la Presse (Mairie Ciboure Hendaye-Siah de Luz

29809 | Maldagora Saint Jean de Luz - Ciboure
29809| Maldagora Ciboure - Saint Jean de Luz
26068 | Sainte Croix Ciboure-Saint Jean de Luz

Article 2 : de prévoir I'inscription des crédits nécessaires a cette msaccessibilité sur les
exercices budgétaires a venir, a savoir :

Année 2016 Année 2017 Année 2018 Total
13000€ HT 13 000€ HT 19 500€ HT 45500€ HT

Article 3 : d’autoriser Monsieur le Maire ou son représentant, a prenougetdécision y
afférent, et a signer tout acte ou tout documerndasnt a rendre effective cette décision.

TRANSMET la présente délibération au contréle de légalité.

ADOPTE A L'UNANIMITE
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2) ELARGISSEMENT DU CHEMIN DE GURUTZETA: ACQUISITI ON DE
PARCELLES APPARTENANT A LA COPROPRIETE DE LA MAISON LE
BELVEDERE (DELIBERATION N° 105/2015)

Rapporteur : M. ANIDO

Monsieur le Maire rappelle qu’en 2014, pour prenginecompte le projet d’élargissement a
5,00 metres du chemin de Gurutzeta, la parcelleasteee AK 357 appartenant a la
Copropriété de la maison Le Belvédeére a fait I'bldjeine division et nouvelle numérotation
comme suit :

- Parcelles AK 409 d'une superficie de 41 m2 et AKO4d'une superficie de 10 m2
correspondant a I'emprise nécessaire a I'élargiesénu chemin,
- Parcelle AK 408 d’une superficie de 1 530 m2 caduatit le surplus de la propriétée.

La copropriété, lors de I'’Assemblée Générale dyuilet 2013, a donné son accord pour la
cession des parcelles AK 409 et AK 410 en vue deilgégration dans le domaine public
communal.

Suite a cet exposé, et aprés en avoir délibéféotseil Municipal :

- AUTORISE cette acquisition a titre gracieux, les frais d@®meétre et de notaire étant
intégralement pris en charge par la Commune ;

- HABILITE Monsieur le Maire a signer l'acte correspondantioes les documents y
afférant ;

- DESIGNE I'étude de Maitre PAOLI, Notaire a SAINT JEAN DRJE, pour la rédaction
de cet acte.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3) ACQUISITION DE TERRAINS AVENUES EUGENE CORRE ET KATTALIN
AGUIRRE (DELIBERATION N° 106/2015)

Rapporteur : M. ANIDO

Monsieur le Maire rappelle aux membres du Conseihigipal que I'avenue Eugene Corre et
'avenue Kattalin Aguirre appartiennent toujoursup partie, aux copropriétés riveraines de
ces deux voies.

Ces diverses entités propriétaires ont donné lecord pour la cession a titre gratuit a la
Commune de CIBOURE pour les parcelles cadastréti®isédD comme suit :

4 Parcelles Superficie totale | Ancienne Propriétaire cédant
de 24 a34 ca |référence
cadastral
601 14 ca AD 528 p Syndic des copropriétaires de |la

RESIDENCE LES RIVES DE
L’'UNTXIN —64500 CIBOURI

606 23al7ca AD 372 Syndic des copropriétairda de
Résidence BELVEDERE — 64500
CIBOURE
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608 82 ca AD 526 Syndic des copropriétaires de |a
Résidence BELVEDERE - 64500
CIBOURE

593 21 ca AD 559 Association IKASTOLEN
EGOITZAK - 64100 BAYONNE

Pour le compte de la Commune de Ciboure, Maitrdi,Paataire mandaté, a sollicité les
syndics de copropriétés pour obtenir I'accord d'gession a la Commune de son emprise
comme relevée par le géometre Christophe JACQUESSalet Jean de Luz sur plan
référenceé : 4881/2 (planches 1 et 2).

Pour information, le Conseil Municipal a déja délé pour I'acquisition a I'euro symbolique
de plusieurs parcelles pour une partie de ces niggan 4881/2 :

Parcelles Superficie | Ancienne référence| Délibération | Propriétaire cédant
cadastral

603 42 ca AD 566 30/10/2013 Syndic des propriétaire
de la résidence L'OREE
DU BOIS - 64500
CIBOURE

533 l1a88ca A 30/10/2013 SCI VERONESE —
64500 CIBOURI

594 37 ca AD 530 30/10/2013 SCI VERONESE —
64500 CIBOURI

595 17 ca AD 530 30/10/2013 SCI VERONESE —
64500 CIBOURI

597 28a62ca | AD527 30/10/2013 SCI VERONESE —
64500 CIBOURI

Suite a cet exposé, et aprés en avoir délibéféotseil Municipal :

ACCEPTE l'acquisition a titre gracieux par la Commune dibdDre des parcelles de
terrain cadastrées section AD comme présentéesssiid affectées a la voirie ; les frais
liés a cette opération étant pris intégralemerdhamge par la Commune,
HABILITE Monsieur le Maire a signer ces actes et tous dontsneafférents,
DESIGNE l'étude de Maitre PAOLI, Notaire a SAINT-JEAN-DE-IAJpour la rédaction
de ces actes.

Commentaires :

Mme DUGUET :
« Juste une petite explication, Monsieur le Maifoncernant la parcelle ou l'avenue
Kattalin Aguirre, je voulais savoir si on partaieda route et on remontait jusqu’au niveau
des batiments... Par rapport au plan qu’on nous arfpie n’est pas tres clair. »

ADOPTE A L'UNANIMITE

M. ANIDO :
C’est la partie bleue jusqu’au rond-point, au rgodat avant de prendre le pont vénitien, la
partie droite.
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Mme DUGUET :
« Oui, c'est en-dessous, mais c'est... »

M. ANIDO :
C’est au-dessus, il y a le talus, la route, apgmlking et les résidences du Belvédere.

Mme DUGUET :
« Oui, ce n'est pas la rue des Palombes, c’esejastre Kattalin Aguirre et... »

M. ANIDO :
Oui, la chaussée roulante, le haut.

Mme DUGUET :
« D'accord. »

Le point n°® 4) concernant la ZAD de 'Encan a étéleré en début séance.

M. GOUAILLARDET :
Pour le point suivant, la note de synthese fetigjé¢tiode deux délibérations ci-apres.

5) DEMANDE DE DROIT DE PREEMPTION PREFECTORAL (DELIBER_ATION
N° 108/2015)

Rapporteur : M. GOUAILLARDET

Monsieur le Maire rappelle aux membres du conseihioipal que la commune de Ciboure
s’est vue prononcer le 31 décembre 2014, en apiplicde l'article 26 de la loi n°® 2013-61
du 18 janvier 2013 relative au renforcement desgabbns de logement social, un arrété
préfectoral de carence considérant le non-respextottligations de réalisation annuelle et
triennales de production de logements locatifsasoci

La commune est en situation de déficit de logemiextifs sociaux au titre de I'article 55 de

la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) réa pu honorer ses engagements
triennaux 2011-2013 essentiellement a cause deudsngliscussions puis des recours
juridiques qui ont porté sur deux permis de com&ruale Sainte-Théreése et du Patio d’Ainara.

Les deux permis de construire du "Patio d’Ainara"de "Sainte-Thérése" délivrés le

11/09/2013 et le 18/02/2014 ont été attaqués par association riveraine. Ces projets
intégraient la production de 13 et 165 logementatifs sociaux, ce qui devait permettre a la
commune de satisfaire a I'objectif triennal en @¥@ide Logements Locatifs Sociaux (LLS)
de la loi SRU au maximum pour la période 2014-2016.

Le recours sur le projet Sainte Thérése est tosjenrcours au tribunal administratif de Pau et
aucune date n’est a ce jour connue pour son déremiem

Le deuxieme recours vient d’étre rejeté par ce miimenal il y a quelgues semaines ; ce qui

va permettre d’engager la réalisation du Patio ni#& en mars 2016 et la production de
13 logements sociaux début 2017.
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Monsieur le Maire rappelle que le Plan Local d’Urisane (PLU) approuveé le 24 juin 2013 a
été annulé par le Tribunal Administratif de Pauw2le janvier 2015. Depuis cette date, la
commune est donc soumise en matiere d’'urbanismBeglement National d’'Urbanisme
(RNU).

Aujourd’hui, du fait des regles de constructibiliggpplicables au travers du Reglement
National d’'Urbanisme et des autres lois opposadlestre territoire dont la loi littoral ; la
gestion du droit des sols est devenue plus pensisgie I'ex PLU en matiére d’obligation de
réaliser des logements locatifs sociaux sur legrnarames collectifs, car elle n'impose la
réalisation des LLS que pour les programmes imn@bisupérieurs a 12 logements ou d’'une
surface supérieure a 800 m2.

Cette situation juridique en matiere d’urbanisnmanduit aujourd’hui la commune a constater
le dépdt de projets collectifs a la limite ou justedessous de ces seuils.

Ainsi, ces programmes immobiliers privées sans pirtlogements locatifs sociaux vont
conduire a aggraver la situation communale en meatié déficit de production de logements
locatifs sociaux et faire peser I'application deuwnelles majorations du prélevement sur les
ressources fiscales de la commune au titre deiclarb5 de la Loi de Solidarité et
Renouvellement Urbains et amputer le budget communa

Sans Plan Local d’Urbanisme, la commune ne défiaatde droit de préemption, en dehors
de celui applicable sur la ZAD de I'Encan approupée arrété préfectoral du 25 Aodt 2015
et I'arrété qui reste applicable jusqu’en juin 204r la ZAD des Usines.

Dans la circulaire du premier ministre et I'Instion du Gouvernement du 30 juin 2015
relative au renforcement de l'application des ddiiigns pour les communes soumises a
l'article L. 302-5 du Code de la Construction et lddabitation a I'issue du bilan de la
quatrieme période triennale 2011-2013 Mesdames egsiurs les préfets sont invités a
« utiliser tous les outils qu'offre la loi afin d’elemcher le mouvement irréversible grace
auquel dans 10 ans la mixité sociale dans I'hakduata fait les progres que la situation et les
générations futures appellentet «invite a engager autant que possible une démarche
partenariale avec les communes au travers des atmtte mixité sociale.

Dans cette feuille de route adressée aux préfetst présenté en annexe 2 les outils prévus
par la réglementation, dont l'alinéa b. Ce derrégpelle que l'arrété de carence a notamment
pour conséquence d’attribuer au préfet I'exerciceliit de préemption sur les aliénations de

biens destinées au logement. Hors l'arrété n°2@B4aH49 pronongant la carence de la

commune de Ciboure n’integre pas cette particélarit

Aussi, vu le contexte juridique en matiére d’urlsamé sur la commune (RNU et pas de droit
de préemption) et les enjeux (obligations en matr production de logements sociaux sur
le territoire communal), la collectivité ne peut satisfaire d’appliquer I'imposition d’'une
partie de logements qu’au-dela de 12 logement00un& et se doit de solliciter Monsieur le
Préfet afin d’'intégrer dans l'arrété de carence danit de préemption sur les aliénations de
biens destinés au logement afin d’agir sur toustes/eaux projets de réalisation de plus de
3 logements.

De son c6té, la commune a engagé depuis décemiide @@ec les services de I'Etat une
démarche partenariale pour étudier des zones dmtité et lui permettre d’ici 10 ans
d’atteindre les objectifs de la loi n°2013-61 du ja8vier 2013 et de sa délibération du
17 décembre 2014. Une nouvelle procédure devrae@igagée pour faire le bilan d’autres
outils réglementaires pour compléter le parc derognts locatifs sociaux sur le territoire.
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VU le Reglement National d’'Urbanisme,

VU la Loi du 13 décembre 2000 relative a la Solidaet au Renouvellement Urbain
(SRU),

VU la loi 2013-61 du 18 janvier 2013 relative antebilisation du foncier public en
faveur du logement et au renforcement des obligatie production de logements
sociaux et notamment son article 26,

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU l'arrété préfectoral n°2014- 365-0049 du 31alébre 2014,

Considérant|'opportunité de conclure un contrat de mixitéiat&entre I'Etat et la commune
permettant de mettre en ceuvre des mesures spésifiqix communes carencées, mais aussi
des actions et des outils coordonnés avec tousclesirs du secteur sur cette problématique
comme présentés dans la circulaire de juin 2015,

Suite a cet exposé, et aprés en avoir délibéféohseil Municipal :

AUTORISE Monsieur le Maire a solliciteMonsieur le Préfet pour intégrer dans
'arrété de carence le droit de préemption préfattgou le déléguer) sur les
aliénations de biens destinés au logement pouregitherd’agir sur tous les nouveaux
projets de réalisation de plus de 3 logements,

ADOPTE A L'UNANIMITE

6) ELABORATION DU CONTRAT DE MIXITE SOCIALE (DELIBERAT ION
N° 109/2015)

Monsieur le Maire rappelle aux membres du conseihimpal que la commune de Ciboure
s’est vue prononcer le 31 décembre 2014, en apiplicde l'article 26 de la loi n°® 2013-61
du 18 janvier 2013 relative au renforcement desgabbns de logement social, un arrété
préfectoral de carence considérant le non-respetottligations de réalisation annuelle et
triennales de production de logements locatifsasoci

La commune est en situation de déficit de logemiextifs sociaux au titre de I'article 55 de

la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) réa pu honorer ses engagements
triennaux 2011-2013 essentiellement a cause deudésngliscussions puis des recours
juridigues qui ont porté sur deux permis de com&ruale Sainte-Thérése et du Patio d’Ainara.

Les deux permis de construire du "Patio d’Ainara"de "Sainte-Thérese" délivrés le

11/09/2013 et le 18/02/2014 ont été attaqués par association riveraine. Ces projets
intégraient la production de 13 et 165 logementatifs sociaux, ce qui devait permettre a la
commune de satisfaire a 'objectif triennal en @xa&ide Logements Locatifs Sociaux (LLS)
de la loi SRU au maximum pour la période 2014-2016.

Le recours sur le projet Sainte Thérése est tosijenrcours au tribunal administratif de Pau et
aucune date n’est a ce jour connue pour son déremiem

Le deuxieme recours vient d’'étre rejeté par ce miitmenal il y a quelgues semaines ; ce qui

va permettre d’engager la réalisation du Patio mb#a en mars 2016 et la production de 13
logements sociaux début 2017.
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Monsieur le Maire rappelle que le Plan Local d’Urisane (PLU) approuveé le 24 juin 2013 a
été annulé par le Tribunal Administratif de Pau2le janvier 2015. Depuis cette date, la
commune est donc soumise en matiere d’'urbanismBeglement National d’'Urbanisme
(RNU).

Aujourd’hui, du fait des regles de constructibiliggpplicables au travers du Reglement
National d’'Urbanisme et des autres lois opposadlestre territoire dont la loi littoral ; la
gestion du droit des sols est devenue plus pensisgie I'ex PLU en matiére d’obligation de
réaliser des logements locatifs sociaux sur legrnarames collectifs, car elle n'impose la
réalisation des LLS que pour les programmes imn@aybisupérieurs a 12 logements ou d’'une
surface supérieure a 800 m2.

Cette situation juridique en matiere d’urbanisnmanduit aujourd’hui la commune a constater
le dépdt de projets collectifs a la limite ou justedessous de ces seuils.

Ainsi, ces programmes immobiliers privées sans pirtlogements locatifs sociaux vont
conduire a aggraver la situation communale en meatié déficit de production de logements
locatifs sociaux et faire peser I'application deuwnelles majorations du prélevement sur les
ressources fiscales de la commune au titre deiclerb5 de la Loi de Solidarité et
Renouvellement Urbains et amputer le budget communa

Sans Plan Local d’Urbanisme, la commune ne défiaatde droit de préemption, en dehors
de celui applicable sur la ZAD de I'Encan approupée arrété préfectoral du 25 Aodt 2015
et I'arrété qui reste applicable jusqu’en juin 2046r la ZAD des Usines.

Dans la circulaire du premier ministre et I'Instion du Gouvernement du 30 juin 2015
relative au renforcement de l'application des ddiiigns pour les communes soumises a
l'article L. 302-5 du Code de la Construction et lddabitation a I'issue du bilan de la
quatrieme période triennale 2011-2013 Mesdames egsiurs les préfets sont invités a
« utiliser tous les outils qu'offre la loi afin d’elemcher le mouvement irréversible grace
auquel dans 10 ans la mixité sociale dans I'hakduata fait les progres que la situation et les
générations futures appellentet «invite a engager autant que possible une démarche
partenariale avec les communes au travers des atmtte mixité sociale.

Dans cette feuille de route adressée aux préfetst présenté en annexe 2 les outils prévus
par la réglementation, dont l'alinéa b. Ce derrégpelle que l'arrété de carence a notamment
pour conséquence d’attribuer au préfet I'exerciceliit de préemption sur les aliénations de

biens destinées au logement. Hors l'arrété n°2@B4aH49 pronongant la carence de la

commune de Ciboure n’integre pas cette particélarit

Aussi, vu le contexte juridiqgue en matiére d’urlsamé sur la commune (RNU et pas de droit
de préemption) et les enjeux (obligations en matr production de logements sociaux sur
le territoire communal), la collectivité ne peut satisfaire d’appliquer I'imposition d’'une
partie de logements qu’au-dela de 12 logement00un& et se doit de solliciter Monsieur le
Préfet afin d’'intégrer dans l'arrété de carence danit de préemption sur les aliénations de
biens destinés au logement afin d’agir sur toustes/eaux projets de réalisation de plus de
3 logements.

De son c6té, la commune a engagé depuis décemiide @@ec les services de I'Etat une
démarche partenariale pour étudier des zones dmtité et lui permettre d’ici 10 ans
d’atteindre les objectifs de la loi n°2013-61 du ja8vier 2013 et de sa délibération du
17 décembre 2014. Une nouvelle procédure devrae@igagée pour faire le bilan d’autres
outils réglementaires pour compléter le parc derognts locatifs sociaux sur le territoire.
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VU le Reglement National d’'Urbanisme,

VU la Loi du 13 décembre 2000 relative a la Solidaet au Renouvellement Urbain
(SRU),

VU la loi 2013-61 du 18 janvier 2013 relative antebilisation du foncier public en
faveur du logement et au renforcement des obligatie production de logements
sociaux et notamment son article 26,

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU l'arrété préfectoral n°2014- 365-0049 du 31alébre 2014,

Considérant|'opportunité de conclure un contrat de mixitéiat&entre I'Etat et la commune
permettant de mettre en ceuvre des mesures spésifiqix communes carencées, mais aussi
des actions et des outils coordonnés avec tousclesirs du secteur sur cette problématique
comme présentés dans la circulaire de juin 2015,

Suite a cet exposé, et aprés en avoir délibéféohseil Municipal :

AUTORISE Monsieur le Maire & engager I'élaboration avecdesvices de I'Etat
d’'un projet de contrat de mixité sociale qui seoarsis pour approbation, le plus
rapidement possible, au Conseil Municipal.

ADOPTE A L'UNANIMITE

Commentaires pour les deux délibérations précédent

M. GOUAILLARDET :

Ce projet de contrat de mixité sociale doit étgm&iavant fin 2015.

Dans les différentes rencontres que nous avons &ess Monsieur le Sous-Préfet, on a
beaucoup travaillé sur le partenariat avec lesisesvde I'Etat dans la réalisation de
logements locatifs sociaux, et une des premiesadions qui devrait voir le jour c’est peut-
étre I'Untxin, Harrobia, peut-étre.

Monsieur le Maire :
On ne sait pas.

M. GOUAILLARDET :

Harrobia c’est les 93 logements locatifs sociaux pnt se construire face au Lycée
Maritime, qui devraient, nous espérons, voir ler japidement. C’est le nom qui a été donné
a cet ensemble immobilier.

Monsieur le Maire :
On ne sait pas.

M. GOUAILLARDET :
On ne sait pas non. Pour l'instant le permis n's.gracore été déposé.

Mme DUGUET :

« Monsieur le Maire, il faut qu'on se dise quandnmeéles choses simplement. C’est-a-dire
que si en on est la aujourd’hui a voter ce droitptéemption (c’est une procédure qu'on n'a
jusqu’a présent jamais utilisée), et je trouve eatglibération quand méme surprenante.
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Alors, si on en arrive la, et comme je vous disiifgut se dire les choses simplement, c’est

parce que CIBOURE se retrouve effectivement dan238 Communes recensées carencees.
Elle est bien sur la liste de ces 258 CommunesleSuB5 000 Communes de France, on est
intégré dans ces 258. Sur I'Aquitaine, il y en g d@nc on est dans le peloton de 12 en

Aquitaine, et sur les Pyrénées-Atlantiques, nousnses la seule Commune a ne pas avoir
respecté nos engagements. |l faut le savoir, il iadire. Donc... »

Monsieur le Maire :
La faute a qui ?

Mme DUGUET :

« Ecoutez, on ne va pas aller chercher les fagi@se que sinon, on y passerait la nuit...

Le Premier Ministre donc a sorti sa circulaire 18 fiin, et on se retrouve aujourd’hui donc
avec ce genre de délibération, puisqu’il nous psspdonc de mettre en ceuvre toute une série
de mesures dont le contrat de mixité sociale.

Ce que je voulais dire aussi, c'est que sur latd&ktion, on a oublié de citer quand méme le
site de I'Untxin qui traine en longueur quand médepuis 2004. Il faut le savoir. Apres des
aventures assez extraordinaires. Mais peut-étre @jest un mal pour un bien, Monsieur le
Maire, puisqu’aujourd’hui on se retrouve quand mémec un projet de 92 logements.
Concernant Sainte-Thérése, vous donnez une commotclusivement sociale a un projet
qui, au fond, ne l'est pas. Cela vous le savez iaudsnc je rappelle les chiffres:
480 logements dont 166 pour le logement locatifedoc

Donc je note avec satisfaction Monsieur le Maire gous prenez en compte, que vous prenez
conscience que les programmes immobiliers priveéss part de LLS, de Logement Locatif
Social, vont conduire a aggraver cette situation.

On pourrait en sourire, mais la situation est trggave, parce que, je vous l'ai répété depuis
tellement d’années, mais bon, regardons devant nmistenant.

Je disais que cette délibération est surprenante.dlle est surprenante. Pourquoi se limiter
a des projets de construction de plus de 3 logesrenC’est pour moi totalement
incompréhensible. Vous aviez dans votre ex PLUqe®&00 m2 ou plus de 10 logements
pour exiger le logement locatif social. A ce moranbn pourrait reparler d’Olhaberria,
mais on ne va pas le faire. Que faites-vous dosdatpements vacants ? Nous en avons 312
sur CIBOURE. On pourrait peut-étre imaginer la auss droit de préemption. Que faites-
vous aussi de tous ces pas de portes fermeés, ésusommerces, ces vieux commerces fermés
depuis tant d’années.

'y a une autre petite question qui est en margesa C’est qu'on est en 2016 et le
programme Zubiburu, notamment au niveau de I'adoassociale, arrive a terme de son, je
pense, de I'exigence de non-vente ou alors deifta tvec... donc ¢a cela pourrait aussi
peut-étre étre une piste de réflexion.

Donc, si vous choisissez ce projet de construdimomeé a plus de 3 logements, de préemption
a plus de 3 logements, comment allez-vous justifi&un projet sera plus d'utilité publique
gu’'un autre ? Quels seront les criteres ? Vous sden qu’on n’a pas les moyens financiers
d’acheter tout ce qu’il y aura a acheter, il y audes choix a faire, et il faudra donc les
expliquer.

Imaginons que le permis de construire Sainte-ThesEst annulé. Comment voyez-vous la
chose la aussi ?

Pour conclure, Monsieur le Maire, je vais voter viesux délibérations, mais je pense que
pour la premiere, je pense qu'’il faut quand méme pus alliez plus loin.

Merci. »
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M. GOUAILLARDET :
Quand vous allez voter cette délibération, vouszapgas conscience que le droit de
préemption est donné a qui ? Qui prend le drofirdemption, Mme DUGUET ?

Mme DUGUET :
« Le Preéfet le prend apres avoir été interpellé aCommune, c’est ce qui est notre cas ce
Soir. »

M. GOUAILLARDET :
D’accord. Merci.

M. DUHALDEBORDE :

« Jai bien lu I'ensemble, mais jinsiste sur legud questions gque vous posez: vous
demandez qu’on vous autorise deux fois a sollibgd?réfet et a engager le contrat de mixité
sociale. Je dirai avec mes deux collegues oui.oldais resituer quand méme ce dossier-la.
Ce n’est pas les 36 600 et quelques Communes aedui sont concernées par l'article 55
de la loi SRU. Il y en a exactement, il faut dies Ichoses, il y en a exactement 1 022
Communes concernées par cet article de la loi SAbrs, 1a dedans, évidemment, on fait
partie des Communes dites carencées. Mais, comit& dihtout a I'’heure, on fait partie, on
I'a démontré avec 'EPFL, des Communes carencékmiaires. C’'est bien parce qu’il y en

a certaines qui ne veulent pas entendre parleratdrat de mixité sociale. Vous, vous nous
proposez... voyez, moi je vous aurais proposé de d@bord... on peut voter ensemble.
Mais il faut voter évidemment pour le contrat deit@isociale. C'est d’ailleurs presque une
obligation, mais c’est ce que I'Etat attend des @Games carencées volontaires.

Alors, Monsieur le Maire, vous posez une autre tijoiescelle sur le droit de préemption
préfectoral. Je n’ai pas connu ¢a quand j'étaisagtivité, donc j'ai essayé de lire, mais je ne
sais pas tout sur tout, mais quand je lis... Voug duatention de solliciter le Préfet pour
intégrer dans l'arrété de carence le droit de prégion préfectoral, mais moi ce que jai
compris c’est que le droit de préemption préfedtoa étre utilisé par tous les Préfets de
France concernés quand ils auront a faire a des @ames carencées non volontaires.

Alors, vous pouvez poser la question a MonsieuPiéfet. On verra ce qu’il va vous
répondre. Mais, d’aprés les documents que j'ai [Da.est semble-t-il d’accord, évidemment,
pour aller vers le contrat de mixité sociale. Ebrmal la, donc, comme le disait tres bien
M. GOUAILLARDET dailleurs, les Communes ont jusgld fin de 'année 2015, donc il
nous reste 15 jours pour signer ces contrats, idemmunes carencées qui ne souhaitent
pas s’engager dans les contrats de mixité soclalées Préfets pourront utiliser des moyens
nettement plus coercitifs, car tout le monde daiitef des efforts, et alors il y a la reprise de
I'instruction des permis de construire par les RtSf il y aura les pénalités financieres
nettement plus substantielles, et ce qu'on diteggaht pour ces Communes-la, celles qui ne
veulent pas aller vers le contrat de mixité socidds Préfets pourront utiliser le droit de
préemption préfectoral.

Alors, vous pouvez poser la question a Monsieuprkfet, et on va voir ce qu’il va vous
répondre. Mais en tous les cas, je voterai, avetie JBERGARA et Jean-Pierre
ROSENCZVEIG oui a votre projet de délibération. »

Monsieur le Maire :

L’Administration Préfectorale connait parfaiteméotites nos difficultés a faire sortie notre
PLU et ensuite a le maintenir. Nous avons le progne de Sainte-Thérése, nous avons un
autre programme rue Eugene Corre, cela a suffi @eair obtenu des bons points et du Préfet
et du Sous-Préfet, et nous citant en exemple gdasx@ommunes carencées. Cela a suffi aussi
pour atténuer au maximum nos sur-pénalités SRUcDaous trouvons logique de continuer
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dans ce sens, dans cette collaboration avec lege®rde I'Etat, au moins jusqu’a ce que
nous ayons un nouveau PLU.

Apres, le RNU est moins coercitif que notre préocédd_U. Avant nous avions mis comme
limite nos 10 appartements et 700 m2, et mainteleaReglement National d’Urbanisme nous
dit 12 appartements et 800 m? de surface au sohc Dwus arrivons la au-dessus des
programmes de 3 que nous mettons comme limite.t EkamNé que nos projets semblent
suffisants pour les trois années a venir, nousgensurtout a I'avenir pour les trois années
suivantes, et ensuite 2025.

Merci.

Merci pour vos rappels Mme DUGUET. Cela me faitjoows plaisir d’entendre dire que
depuis 2004 on ne fout rien.

Mme DUGUET :
« Je n’'ai jamais dit ¢a. »

7) EXTENSION LIMITEE DE L'URBANISATION DANS LES ESPACE S
PROCHES DU RIVAGE, SOUS RNU (DELIBERATION N° 110/2015)

Rapporteur : M. GOUAILLARDET

Monsieur le Maire rappelle aux membres du conseihimpal que la commune de Ciboure
est soumise a la loi littoral du 3 janvier 1986.

Depuis I'annulation du Plan Local d’Urbanisme (PL&D janvier 2015, deux documents
d’urbanisme régissent le droit des sols sur lét¢ere communal :
le Reglement National d’Urbanisme (RNU)
La Zone de Protection du Patrimoine Architecturabdin et Paysager (ZPPAUP)
révisée au ler avril 2008

La loi littoral définit un cadre permettant d’assude facon durable :
- Une urbanisation maitrisée et en profondeur papadpau rivage, pour limiter la
propagation linéaire des constructions le longaidss,
La préservation des sites, milieux et paysageglissremarquables ou fragiles,
Le maintien et le développement des activités ériaaes exigeant la proximité de la
mer, ainsi que celles favorisées par la proximgéadmer,
L’acces du public au rivage.

C’est au travers des alinéas de I'article L 146dde de l'urbanisme que la loi littoral décrit
ses dispositions particuliéres.

Parmi le régime juridique instauré par ces dispwsst particulieres au littoral, celui des
Espaces Proches du Rivage (EPR) précise que I'&atede 'urbanisatiodoit présenter un
caractere limité et respecter des procédures particulieres.

Cette extension limitée décrite dans l'article U634 — I, précise quéEn I'absence de ces
documents (d’'urbanisme PLU et SCOT), l'urbanisati@ut étre réalisée avec l'accord du
représentant de I'Etat dans le département. Cebracest donné apres que la commune a
motivé sa demande et apres avis de la commissipartggnentale compétente en matiere de
nature, de paysages et de sites appréciant l'implect’urbanisation sur la nature. Les
communes intéressées peuvent également faire ¢enleir avis dans un délai de deux mois
suivant le dép6t de la demande d'accord. "
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Le SCOT Sud Pays Basque approuvée le 05/11/208@%as pris en compte cette notion
d'EPR (Cf PADD pages 28 et 29 et DOG pages 22 et 2Bpetonséguent la commune ne
peut s'y référer (pas d'argument sur les critenetemir, ni de justification sur les modalités
d'application de la notion d'extension limitée).

En 'absence de PLU, la commune est sous le réduneeglement National d’Urbanisme qui
ne lui donne pas de précisions techniques en delediarticle L 146-4 sur ce sujet.

Depuis I'annulation du PLU et face aux nombreusemahdes de permis de construire, en
cours d'instruction ou d’élaboration (surtout polas collectifs), la commune de Ciboure doit
faire face a ces demandes situées a proximitétdeali

Si la loi prévoit que la commune doitprésenter une délibération motivée justifiant gee |
projet correspond a une extension limiteec’est au conseil municipal de se prononcer par
une délibération unique définissant et justifiaatriotion d’EPR et son extension limitée
associee.

Il est proposé ici, de présenter une réponse golpur permettre une cohérence
d’urbanisation sur cet espace sans devoir jus@#fiezas par cascar cela ne permettrait pas
d’avoir le recul nécessaire a 'aménagement dddiesion limitée de l'urbanisation dans le
respect de la loi littoral.

Les services de I'Etat sur les Pyrénées-Atlantigoes proposé dans leur document du
8 septembre 2015 une approche multicriteres pofimidée plus complétement possible la
délimitation de cette notion a I'appui d’'un faisoeadindices tels que :

la distance au rivage,

les facteurs d'appréciation de la visibilité aleeener (du rivage ou depuis l'intérieur
des terres),

la nature de I'espace séparant la zone concernéeade, urbanisé ou non,

la configuration particuliére des lieux tels le ¢éyge linéaire cotier, la nature du relief
ou celle du sol, I'existence de coupures fortegn@ls de créte ou infrastructure
importante),

la structure paysagere et la végétation,

les influences marines.

Ces différents criteres ont été identifiés pourirdétette notion de délimitation des EPR,
notamment par les arréts du Conseil d’Etat suivants

12 février 1993 Commune de Gassin,
28 juillet 2000 Commune de Port-Vendres,
03 mai 2004 Commune de Guérande.

Il est proposé aux conseillers municipaux de déceir justifier précisément les EPR et de
décrire avec les éléments présentés ci-annexéefision limitée autorisée dans cet espace,
dans l'attente d’'un document d’urbanisme approuapposable.

Ciboure, compte avec la colline de Bordagain, uintpde vue culminant a 85 NGF, situé a
1.75 km du rivage de I'océan atlantique et a 50fenta baie.

Ce point culminant et les lignes de crétes coratitot les fondements du tracé des limites de
ces Espaces Proches du Rivage (Cf photos C, DeatdBnexe).

59



L'appréhension des Espaces Proches du Rivagectemite aussi des éléments du relief (voir
en annexe les cartes de courbes de niveaux) edydage qui caractérise I'ambiance maritime
issue des fonds de vue depuis les lieux marins augisi de la co-visibilité avec la mer.

Phota A Photo B

Photo C (vue depuis Saint jean de Luz)

Fhoto D {vue depuis la baie)
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Carte des béatis (Urbanisation) et voiries avec c@asride niveaux

Carte des batis sur vue aérienne — Urbanisationaesp naturels et boisements

La combinaison du caractére urbanisé du sectewrettie covisibilité avec la mer ou la baie,
de I'ambiance maritime et le relief, portent lesites de cet Espace Proche du Rivage a
environ moins de 1,8 kilometres pour les parcddsslus éloignées de I'océan atlantique ou
730 m pour celles donnant sur la baie de Saimt ded.uz —Ciboure.
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Carte de proposition des limites des Espaces Prodhes/age

L’Espace Proche du Rivage construit sur les cstéralessus représente environ 965 760 m
soit 12.90% du territoire communal avec une denk@&&rogéne car composé aussi de
boisements remarquables au titre de la loi littoral

Concernant la justification de « I'extension lingité présentée dans les EPR, le parti retenu
est de s’appuyer sur la doctrine présentée daré&planse ministérielle n° 26817 du 15 juin
2004 indiquant d’éviter une urbanisation linéaieeldng du littoral et d’inciter a réaliser
I'urbanisation nouvelle a I'arriére des urbanisasi@xistantes.

Ainsi sur le quartier de Socoa et les versants Dwd et Est urbanisés de la colline de
Bordagain il est proposeé de :

permettre sur les terrains déja construits, unensibn ou reconstruction maximale de
surface au sol de 25% du bati existant, prioritaget en arriére de la construction
existante par rapport au littoral. Afin de préseries continuités et perspectives
paysagéeres et/ou écologiques et les ruptures @baiomposant le secteur et il y a
lieu d’appliquer :

o linterdiction de construire en limite de propriété

permettre sur les terrains naturels et non idéstién espaces boisés « loi littoral »,
situés en « dents creuses urbaines » une construespectant la typologie urbaine
et la densité du secteur dans lequel il s'insoriecala préservation de 60 % de
'espace naturel du terrain initial et il y a lidiappliquer aussi :
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o l'interdiction de construire en limite de propriété
o la limitation de création de facade batie donnamtle littoral au maximum a
50% de la longueur de la limite de propriété domsan le littoral.

Le projet d'urbanisation devra étre en conformitécala ZPPAUP approuvée |& avril 2008
et en particulier respecter les hauteurs de carigirucomme suit :
Secteur 1 (centre historique), hauteur maximal&adage = moyenne des existants,
Secteur 2b (Socoa), hauteur maximale du faitageema haut de Socoa,
Secteur 3b (haut Socoa), hauteur maximale au tadaguis le TN = 8 m,
Secteur 3a (Bordagain), hauteur maximale au fadageis le TN = 8 m.

Considérant que le régime juridigue des Espaces Proches dugRied les enjeux d'un
urbanisme raisonnable sont adaptés sur ces péesnetr

Considérant que dans l'esprit, la jurisprudence observe quecdeactére limité de
I'urbanisation s’apprécie compte tenu de lI'impldiata, de I'importance, de la densité et de la
destination des constructions envisagées,

VU le Reglement National d’'Urbanisme,

VU la Loi du 3 janvier 1986 relative a 'aménageltda protection et la mise en valeur du
littoral, dite loi littoral et I'instruction du goternement du 7 décembre 2015,

VU le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT Syd Basque) et son actuelle révision,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

Suite a l'avis favorable a l'unanimité de la Comsios d’'Urbanisme du 09 décembre 2015,
le Conseil Municipal :

AUTORISE Monsieur le Maire a exposaupres de Monsieur le Préfet les motifs
cités ci-dessus pour justifier les contours de gé&€® Proche du Rivage et ses
modalités d’extension limitée et raisonnable daat espace et dans l'attente de
I'approbation du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) eruode création et avoir son
accord,

AUTORISE Monsieur le Maire a solliciter I'avis de la Commass Départementale
de la Nature, du Patrimoine et des Sites (C.D.N)e@npétente en matiere de nature,
paysages et sites pour apprécier I'impact de lnidadion projetée sur la nature.

ADOPTE A L'UNANIMITE

Mmes IDIARTEGARAY-PUYOU et ORIVE DE RAVIGNAN et M.LALANNE ne
participent pas au vote.

Abstentions : Mmes MOULLARD, DUGUET, LARRASA, M. ADANA DOUAT.
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Commentaires :

M. GOUAILLARDET :

Sur la carte qui vous a été proposee, sur le guatd Socoa, le périmetre tel qu’il a été
dessiné n’est pas bon. Apres avis des service'kEt#d, lil nous a été demandé de prendre en
considération I'ensemble du quartier de Socoa. @eld dire que le petit pointillé vous le
mettez en limite de la Commune d’'URRUGNE.

M. ALDANA DOUAT :

« Deux remarques, une sur la délimitation, et lfawgur les contraintes.

Sur la limite, la carte n’est pas trés claire, ellst assez petite et les pointillés sont assez gros
ils font la taille des parcelles, donc on ne saisrop qui est dedans et qui est dehors. Pour
le quartier de Socoa, c’est clair, on allait posaruestion.

Sur I'Untxin, on voit que le quartier Untxin n’egas dans la zone, et dans les critéres qu’on
nous demande ou qu'on essaie de respecter, on distance au rivage, les facteurs
d’appréciation de la visibilité avec la mer, et anaussi les influences marines (il y a des
marées sur I'Untxin). Donc pourquoi les rives ddritxin et tout le quartier de I'Untxin n’est
pas intégré ?

Facteur de visibilité et tout ce qui est les résitks vacances de Soko Eder : on les voit de la
rade. Et pourtant elles ne sont pas intégrées dmasne. »

Monsieur le Maire :
C’est parce que c’est déja construit. La loi ldlcs’applique pour les constructions futures.

M. ALDANA DOUAT :
« Oui, mais le quartier de Socoa est construit déja

Monsieur le Maire donne la parole a M. BOYE.

M. BOYE :

C’est vrai qu’il doit y avoir plusieurs éléments,gqeiand on parle « on voit les toits », mais |l
y a aussi le fait de la co-visibilité, et c’est siugu’ils voient la mer. Et s’ils ont des obstacles
devant, cela peut étre... donc on a le doute avesdesces de I'Etat, on les a vus ce matin
encore par rapport a la vente que vous faitesialiysarce qu’on ne voudrait pas aussi que
soient attaqués les gens qui montrent et qu’iletnf@as de co-visibilité, parce que I'Untxin a
beau étre une ambiance marine, ce n’est pas comrastuaire ou comme 'océan applicable
a la loi littoral. L’Untxin ne fait pas partie desteaux identifiés. Donc I'ambiance marine ce
n'est pas que parce qu’il y a de la marée... La daisSAINT DE JEAN DE LUZ en fait
partie, I'Océan Atlantique en fait partie, et c’dsinc pour cela que I'on a pris des références
avec des distances par rapport a ces deux maavpad’'Untxin, comme pas avec la Nivelle.
Vous avez par exemple le long du golf...

M. ALDANA DOUAT :
« Pour la Nivelle c’était précisé. »

M. BOYE :

Elle s’arréte au pont. Et donc, I'influence surni¥in s’est arrétée a la céte 28 NGF parce
gu’'on a regardé avec la cote 28, et ce qui nousriaip aussi de construire le projet sur les
logements sociaux... il N’y a pas de co-visibilitéeava mer a partir du moment ou on est en-
dessous de la c6te 28 NGF. Et c’est pour cela gsiest arrété I'élément physique simple qui
est la rue, et vous voyez que les gens qui sostquéont de I'Untxin eux ont la visibilité, et
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c’est pour cela qu’il y a un petit décrochage. €atarte-la sera peut-étre affinée avec les
services de I'Etat, il y aura peut-étre une obd@mwa lls nous ont demandé hier par mail
d’intégrer la totalité de Socoa, méme s'’il y a @grs personnes qui ne voient pas... oui mais
il ne faudrait pas que ces personnes nous attagaece qu’'on les a mises dans des espaces
proches du rivage, fragilisent la délibérationrslqu’il faut plusieurs criteres pour, et pas un
critere.

Donc jai encore un doute sur cette petite band# dous parlez. On a pu monter des photos
comme quoi il n'y a pas de visibilité. On voit dists, mais c’est comme les monuments
historiques il faut que la visibilité soit normakg,qu’il y ait une co-visibilité, et pas qu’on ait
besoin de se pencher pour voir, il faut que cewsojreu naturel.

M. ALDANA DOUAT :

« Une autre question encore sur le quartier Untxiientrée de I'Untxin entre dans la zone,
mais pourtant la il y a plusieurs maisons quandeotre a gauche du quartier, je crois qu'il
s’appelle Hego Alde, Mendi Alde, ils sont tous para. »

M. GOUAILLARDET :
Le quartier c’est Briquet Baita.

M. BOYE :
lIs y sont.

M. ALDANA DOUAT :
« Oui ils y sont mais pourtant eux ne voient pasiéa. »

M. BOYE :
Si, il y a des points de vue, les trois premiérassons voient la mer.

M. ALDANA DOUAT :

« Oui, mais celles qui sont a l'intérieur, je craigl'il y a quatre maisons similaires qui
s’'appellent Hego Alde, Iparralde, Mendi Alde et.legly sont mais pourtant elles ne voient
rien. »

M. BOYE :

C’est pour cela je vous dis, ce détail-la, on vainaent aller revoir a la parcelle sur cette
bande de I'Untxin, pour ne pas avoir de problemassdle tracé, parce que (inaudible)
intégrer cela, et méme de l'autre coté a URRUGNESt@-dire ils avaient fait 'ensemble, et
on a débattu par rapport a des jurisprudencesédpentes ou les gens ont compris qu’il n’y
avait pas la visibilité, et comme il n’y avait qa'autre critere c’était la distance.. La loi dit
bien plusieurs critéres, plusieurs indices.

M. GOUAILLARDET :

Ce qui vous est demandé ce soir c’est de rencderaervices de I'Etat pour arréter avec eux
une régle qui va s’appliquer a 'ensemble des psajai pourraient intervenir sur ce territoire-
la.

M. ALDANA DOUAT :

« Une derniére remarque sur la zone aussi. C'egs @ur Bordagain, je crois que c’est
I’Abbé Récalde. On voit que la limite se cale savénue d’Abbadie d’Arrast, continue sur
I’Abbé Récalde, et dans I'’Abbé Récalde elle seldéCaest le visuel aussi ? »
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M. BOYE :
Oui, c'est a cause du visuel.

M. ALDANA DOUAT :
« C’est quelle maison exactement ? »

M. BOYE :

Je n’ai pas le nom la, mais on le voit, on a detesebeaucoup plus importantes la avec le
batiment, et vous avez méme le cas ici ou on estepde I'autre coté de la route pour prendre
juste les maisons, parce que ces maisons-la ootédieade l'autre cote, elles ont une vision
avec des percées qui sont un peu protégées pusdBRPAUP a un peu cadenassé ce secteur
avec ces cones de vues, donc c’est vrai que tauangges la et ces points de vues ont été...
Donc cela a été fait vraiment avec un reportageerdain, et je suis a votre disposition pour
vous les montrer, parce que c’est vrai qu’'on nevpitypas mettre non plus une carte trop
importante, mais pour tout ceci il y a des imagaeanes avec maison par maison, et on est
allé le reporter sur le terrain.

M. ALDANA DOUAT :
« On peut l'avoir celui-la ? »

M. BOYE :
Oui.

Monsieur le Maire :
Vous avez une maison en particulier qui vous tise&s

M. ALDANA DOUAT :
« Non c’est pour qu'il y ait une cohérence. Je apmais personne dans cette... »

M. BOYE :
C’est le dénivelé, c’est vraiment les cotes, cfeEsir cela qu'on vous a mis pour vous donner
indication les courbes de niveaux.

M. ALDANA DOUAT :

« La deuxieme remarque c’était sur les contraintésest proposé de permettre sur des
terrains déja construits une extension ou une retraction maximale de surface au sol de
25 %. La on parle de reconstruction : si on démolit ne reconstruit pas seulement sur
25% ? »

M. GOUAILLARDET :

Si, si vous démolissez, vous avez une maison gté démolie. Cette maison par exemple fait
80 m2 au sol, vous avez le droit de reconstruieemaison qui fera 80 m2 plus 25 %.

Cela serait trop facile de tout raser. Il faut terdre comme cela.

M. ALDANA DOUAT :
« D’accord. Ce n’était pas clair. »

M. GOUAILLADET :

Ce document, une fois affiné avec les services 'Btat] sera communiqué. Mais les
observations que vous avez formulées on va les faimonter aussi, on va en tenir compte
pour le document final. Merci de votre participatio
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M. ALDANA DOUAT :

« Dernier point, excusez-moi d’étre long : quand i« prioritairement en arriere de la
construction existante par rapport au littoral ». u@st-ce qu’on considére comme
« prioritairement » ? »

M. BOYE :
C’est souvent conseillé dans le texte de la loil&3rincite mais on n’a pas d’obligation.

M. GOUAILLARDET :

Si on ne peut pas faire autrement, peut-étre quél.y & une nécessité par exemple de faire
un escalier extérieur pour accéder a un étagegpoupas ? Si c’est faire un avant-toit ou...
(inaudible). Mais il faut quand méme donner unet@etuplesse. Mais il est évident que la
regle c’est construire a I'arriére pour éviter @tdmner tout le front de mer.

M. ALDANA DOUAT :
« Ce n’est pas obligatoire, c’est prioritairemeat st juste une précision ? »

M. GOUAILLARDET :
Oui mais c’est une grande priorité quand méme.

M. BOYE :
Mais aprés, c’est Monsieur le Préfet qui déciderpas, de toutes facons. La vous ne donnez
gu’un avis, une intention.

M. GOUAILLARDET :
Ce document-la s’appliguera jusqu’a I'approbatienRLU. Lorsque le PLU sera approuvé,
ce document tombera.

M. ALDANA DOUAT :

« Merci des réponses. Mais vu que la carte est dqua@me assez imprécise, on va s’abstenir.
Ce n’est pas pour bloquer, mais vu qu’'on n’a papisions... Une fois que la carte sera
vraiment affinée, on se prononcera. »

M. GOUAILLARDET :
Cette carte est un outil de travail.

M. ALDANA DOUAT :
« Oui, mais vu que ce n’est pas lisible... »

Monsieur le Maire :

Pour nous, c’est un texte trés important, parcejgsgu’a présent il n’existait pas, tout au
moins dans les Pyrénées-Atlantiques, de précigr@éssmportantes concernant la loi littoral,
a linverse par exemple de la Bretagne ou il y adosument tres précis. Ici c’était plus
soumis a interprétation, donc on essaye de préu#@mun peu plus.

M. DUHALDEBORDE :
« Il n'y a qu’'une seule loi. »

Mme DUGUET :
« Ce dossier nous a été soumis en Commission diiistvee mercredi dernier, il a fait quand
méme débat, vous étiez parti juste avant. Et jiestijue cela nous a pas permis d’avoir une
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réflexion tres approfondie ni un recul nécessaine Is dossier, parce qu’il paraissait quand
méme tres urgent, nous I'a dit Monsieur I’Adjoint@rbanisme, de le présenter au Conselil
de ce soir. Donc, je ne vais pas revenir sur ceaqiit Eneko, puisque je suis d’accord avec
lui. Est-ce que le périmétre était vraiment penin@ar rapport a, justement, aux indices
donnés en préambule concernant la distance au eyvégnature de I'espace, les influences
marines. Et le périmetre, moi aussi je fais la mégfeexion, il est difficilement cernable
puisque les parcelles ou les rues ne sont pas t@pées en fait. Je ne comprenais pas non
plus le secteur de Socoa, donc la vous avez dpgnddl. Et pareil pour le long de I'Untxin,
vous avez déja répondu.

Donc, il me semblerait, concernant vos propositidasdélimitation, avec le recul depuis la
réunion de la Commission, je pensais qu’il senaiéressant de se baser plutét sur les regles
du PLU qui a été annulé, plutét que les régles\gues nous proposez. »

Monsieur le Maire :
C’est la meilleure.

Mme DUGUET :

« Et oui parce que ce n’est pas facile, ce n'est gimple. Et ainsi que celles de la ZPPAUP
en vigueur. Voila. Sauf que 14, dans la délibématidans les « VU », on n’a pas rajouté « VU
le réglement de la ZPPAUP applicable depuisfeatril 2008. »

M. GOUAILLARDET :
Si, si, vous n'avez pas écouté, vous n'avez paslbie

Mme DUGUET :
« Sij'ai bien lu, je I'ai relu dix fois. »

M. GOUAILLARDET :
Relisez alors. Relisez et ensuite... peut-étre quasvallez vous abstenir, c’est ¢a
Mme DUGUET ?

Mme DUGUET :
« Montre-moi ou il est. »

M. GOUAILLARDET :
Vous allez vous abstenir ?

Mme DUGUET :
« Non, il y a juste une remarque... »

M. GOUAILLARDET :
Merci d’avoir approuve...

Mme DUGUET :
« Je ne vous ai pas interrompu, M. GOUAILLARDETus/avez parlé pour trois pages. »

Monsieur le Maire :
Je vous interromprai bientot.

Mme DUGUET :
« Voila, c’était ma proposition, je pense que jeppka faire. Il y a eu un petit truc en italique,
mais dans les « VU » on n’a pas listé la ZPPAURe elemandais juste qu’elle soit peut-étre
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rajoutée. Voila, c’était gentiment, et je pense gaa plus, je suis d’accord aussi avec Eneko,
les libellés de la délibération (inaudible)... »

M. GOUAILLARDET :

Prenez la page 33, Mme DUGUET : « pour mémoirepriiget d’'urbanisation devra étre
toujours en conformité avec les ZPPAUP approuvée®'lavril 2008 et le RNU. Merci
Mme DUGUET. Et dailleurs, vous avez approuvé cettetorisation en Commission
d’Urbanisme. Merci.

Mme DUGUET :
« Non, je n'ai pas ¢a. On a parlé principalement lgstension, on n’'a pas parlé de la
reconstruction, on n’a pas parlé de la constructi@m a finalisé... »

M. GOUILLARDET :
Je vous ai poseé la question, vous avez réponda.<eeh au prochain Conseil.

Mme DUGUET :

« M. GOUAILLARDET, je ne vous ai pas interrompu.vées ai écouté. Par contre, moi,
dans mon document, je le lis et le relis, je n'aswu. D’ailleurs M. BOYE me fait d’accord
de la téte. »

M. BOYE :
J'ai fait d’accord pour qu’on le mette a un endatiju’on le mette en vue...

Mme DUGUET :
« Oui, il faut le remettre, pour moi il faut le retire, c’est important pour moi. »

Monsieur le Maire :
Mais il y est.

Mme DUGUET :

« Et quant a ma décision, je I'ai dit et je 'aidi deux fois, effectivement je voulais du recul
sur ce dossier, parce gu'il a fait débat quand mémesein de la Commission d’Urbanisme,
Mme ORIVE n’est pas la ce soir, mais c’est vraogua quand méme pas mal échangé. »

M. GOUAILLARDET :
Oui dans les Commissions il y a du débat consfruntis pas trop ce soir avec vous.

Monsieur le Maire :

Mais vos collegues qui ont voté grace a votre cemendu de la Commission d’Urbanisme
ont voté en conscience. Vous leur avez fourni lengte rendu de la Commission
d’Urbanisme a vos collégues ? Non ?

M. ALDANA DOUAT :
« On n’en avait pas besoin pour dire ce qu’'on axdit

Mme DUGUET :

« Non seulement, on n’a pas les comptes rendus, emaplus, pour préparer la Commission
d’Urbanisme, on n’a méme pas le document. Et qoardrrive en Commission, il est projeté
sur I'’écran, on n'a méme pas de support papier poien suivre et bien comprendre. Parce
que, quand on passe la roulette sur I'écran, oncded et on ne voit pas ce qu'il y a a
nouveau au-dessus. Donc, effectivement, voila. »
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Monsieur le Maire :
Tres bien, le débat est clos. Oui, pas pour vouBWHALDEBORDE.

M. DUHALDEBORDE :

« Monsieur le Maire, c’était intéressant ce que y@vez dit la sur le compte rendu. Moi,
évidemment, vous savez bien limportance que gh#aa toutes les Commissions
Municipales, et notamment celles sur I'Urbanisnmejeepense que, si une Commission de
cette nature, et de cette importance surtout, ondi avec les sujets qu’on traite, devait
s’'achever par I'élaboration d'un compte rendu, prerament, et deuxieme si ce compte
rendu peut étre adressé non seulement aux élug deommission d’Urbanisme, mais a
I'ensemble du Conseil Municipal, je ne n’y verrgige des avantages.

Pour terminer, on va voter oui aux deux questions gous nous posez. Je vais commencer
par la deuxieme. Donc vous demandez qu'on vousriseita solliciter l'avis de la
Commission Régionale du Patrimoine et des Sitasjuste une précision et ce n’est pas du
pinaillage, comme M. GOUAILLARDET écoute, deux pageant, en bas de la page 31 vous
avez dit exactement la méme chose mais pour pdeléa Commission Départementale. C’est
la Commission Régionale ou la Commission Départéateigue vous voulez saisir ? Parce
gue page 31 vous... »

M. GOUAILLARDET :
C’est une erreur, c’'est la Commission Départementélfaut lire ¢ca. J'ai corrigé deux ou
trois petits points d’ailleurs.

M. DUHALDEBORDE :

« D’accord. Et le point le plus important, Monsieler Maire, vous nous demandez de vous
autoriser a exposer aupres du Préfet les motifgj@@e pour justifier les contours des espaces
proches du rivage. La, je peux vous dire que,Stali le Préfet, évidemment cela va de soi, il
nous dira évidemment ce gu'il faut en penser. NMoigue que, dans le développement de ce
projet de délibération, j'étais un petit peu sugret comme je sais, évidemment je vous l'ai
dit déja mais je ne sais pas tout sur tout, jinbgre. Alors évidemment je n’ai pas Iu le
document des services de I'Etat du 8 septembre,20ats sur les pages 32 et 33, sur le
développé de l'argumentation, jai été parfois umtip peu surpris. Alors je me dis
évidemment ce n’est pas pour ¢a qu’il faut votertiay comme vous demandez I'autorisation
d’exposer au Préfet ce qui a été écrit, on auradponse de Monsieur le Préfet. Et ce qu'il
faut surtout, parce que n’oublions pas pourquoy ib ce projet de délibération, c’est pour
essayer de conjuguer inteligemment, et avec leisdel I'environnement bien entendu, la
nécessité de logement, et plus particulieremeribgament locatif social avec le respect de
I'environnement et de la loi littoral. Merci. »

Monsieur le Maire :
Merci.

M. GOUAILLARDET :

Avant de passer au vote, des personnes sont peutegtcernées par cette autorisation qu’'on
va demander a Monsieur le Préfet, ce zonage-{aaltles intéréts peut-étre personnels. Je ne
sais pas si certains estiment devoir éventuellemepias participer au vote.

M. LALANNE :
J’ai mon fils dans la zone.
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Mme IDIARTEGARAY-PUYOU :
J’habite dans la zone, et Carole aussi.

Monsieur le Maire :
Vous ne participez pas au vote.

M. LALANNE :
On ne participe pas au vote.

Monsieur le Maire :
Guy LALANNE, Jeanne, Carole.

M. GOUAILLARDET :
Mme MOULLARD ?

Monsieur le Maire :
Oui Mme MOULLARD est dans la zone, Sopitenia esplen dedans.

M. ERRANDONEA :
Mme MOULLARD a donné une consigne de vote.

Mme SANCHEZ :
Elle a donné une consigne de vote de s’abstenir.

Monsieur le Maire :
A qui a-t’elle donné la consigne ?

M. LALANNE :
Mme SANCHEZ a une procuration.

Monsieur le Maire :
Merci beaucoup, et je vous souhaite un joyeux Notdus, et une bonne année si on ne se
Voit pas avant.

V/ Questions diverses.

Néant.

Séance levée a 22 h 15
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